
        ΣΕΛΙΔΑ 1 

Δγκατάσταση υωτοβολταϊκών στον οικιακό-κτιριακό τομέα   
Απφ 1ε Ηνπιίνπ 2009 ηζρχεη έλα πξφγξακκα γηα ηελ εγθαηάζηαζε κηθξψλ  

θσηνβνιηατθψλ ζπζηεκάησλ ζηνλ νηθηαθφ-θηηξηαθφ ηνκέα. Με ην πξφγξακκα απηφ  

δίλνληαη θίλεηξα κε ηε κνξθή ελίζρπζεο ηεο παξαγφκελεο ειηαθήο θηινβαηψξαο,  

ψζηε ν νηθηαθφο θαηαλαισηήο ή κία κηθξή επηρείξεζε λα θάλνπλ απφζβεζε ηνπ  

ζπζηήκαηνο πνπ εγθαηέζηεζαλ θαη λα έρνπλ έλα ινγηθφ θέξδνο γηα ηηο ππεξεζίεο  

(ελεξγεηαθέο θαη πεξηβαιινληηθέο) πνπ παξέρνπλ ζην δίθηπν.  

 

 

Ση ζεκαίλεη πξαθηηθά “πνιχ κηθξή επηρείξεζε”;  
 

Πνιχ κηθξή επηρείξεζε είλαη απηή πνπ απαζρνιεί έσο 10 άηνκα θαη έρεη θχθιν  

εξγαζηψλ θαη ζχλνιν ελεξγεηηθνχ έσο 2 εθαη. € εηεζίσο.  

 

Μέλσ ζε πνιπθαηνηθία. Μπνξψ λα εγθαηαζηήζσ θσηνβνιηατθφ;  
 

Ναη. ηελ πεξίπησζε θσηνβνιηατθνχ ζπζηή-

καηνο ζε θνηλφρξεζην ή θνηλφθηεην  

ρψξν θηηξίνπ (ηαξάηζα), επηηξέπε-

ηαη ε εγθαηάζηαζε ελφο θαη κφλν ζπζηήκαηνο 

θαη  

ηφηε πξέπεη λα πιεξνχ- ληαη νη παξαθάησ 

φξνη. Δίηε λα ζπκθσλή- ζνπλ εγγξάθσο νη  

ππφινηπνη ηδηνθηήηεο, είηε ην θσηνβνιηατθφ 

λα εγθαηαζηαζεί εμ ν- λφκαηνο φισλ ησλ  

ηδηνθηεηψλ (ηνπο νπνί- νπο ζηελ πεξίπησζε 

απηή εθπξνζσπεί ν δηα- ρεηξηζηήο). Αλ ε  

ηαξάηζα είλαη θνηλφ- θηεηε θαη νη θχξηνη 

ηνπ ρψξνπ απηνχ ζέινπλ λα ηελ  

παξαρσξήζνπλ ζε θάπνην άιιν ηδηνθηήηε ηνπ 

θηηξίνπ πνπ δελ έρεη δηθαηψκαηα ζηελ  

ηαξάηζα, κπνξνχλ λα ην θάλνπλ. Αλ ην ζχζηε-

κα κπεη ζε ζηέγαζηξν βεξάληαο  

δηακεξίζκαηνο, πξνθαλψο κπνξνχλ λα κπνπλ πεξηζζφηεξα ζπζηήκαηα ζε κηα  

πνιπθαηνηθία.  

 

Θα πνπιάσ φιν ην ειηαθφ ξεχκα πνπ παξάγσ ζηε ΔΕΗ ή κφλν ηελ πεξίζζεηα;  
 

ιε ε παξαγφκελε απφ ην θσηνβνιηατθφ ειεθηξηθή ελέξγεηα δηνρεηεχεηαη ζην δίθηπν 

ηεο ΓΔΖ θαη πιεξψλεζηε γη’ απηή κε 55 ιεπηά ηελ θηινβαηψξα (0,55 €/kWh), ηηκή πνπ 

είλαη εγγπεκέλε γηα 25 ρξφληα. Δζείο ζπλερίδεηε λα αγνξάδεηε ξεχκα απφ ηε ΓΔΖ θαη 

λα ην πιεξψλεηε ζηελ ηηκή πνπ ην πιεξψλεηε θαη ζήκεξα (πεξίπνπ 10-12 ιεπηά ηελ θη-

ινβαηψξα). ηελ πξάμε απηφ ζεκαίλεη φηη ε ΓΔΖ ζα εγθαηαζηήζεη έλα λέν κεηξεηή γηα 

λα θαηαγξάθεη ηελ παξαγφκελε ελέξγεηα. Αλ, γηα παξάδεηγκα, ζην δίκελν ην θσηνβνι-

ηατθφ ζαο παξάγεη ειεθηξηθή ελέξγεηα αμίαο 250 € θαη θαηαλαιψλεηε ελέξγεηα αμίαο 

100 €, ζα ζαο έξζεη πηζησηηθφο ινγαξηαζκφο 150 €, πνζφ πνπ ζα θαηαζέζεη ε ΓΔΖ ζηνλ 

ηξαπεδηθφ ζαο ινγαξηαζκφ.  

 

Πνηεο είλαη νη πξνυπνζέζεηο γηα λα εληαρζψ ζην θαζεζηψο θηλήηξσλ;  
 

Σξεηο είλαη νη πξνυπνζέζεηο:  

1. Να έρεηε κεηξεηή ηεο ΓΔΖ ζην φλνκά ζαο (ή ζηνλ θνηλφρξεζην ινγαξηαζκφ  

ηεο πνιπθαηνηθίαο αλ επηιεγεί ε ζπιινγηθή εγθαηάζηαζε).  

2. Αλ είζηε νηθηαθφο θαηαλαισηήο, λα θαιχπηεηε κέξνο ησλ αλαγθψλ ζαο ζε  



 

δεζηφ λεξφ απφ αλαλεψζηκεο πεγέο ελέξγεηαο (π.ρ. ειηαθφ ζεξκνζίθσλα,  

βηνκάδα, γεσζεξκηθή αληιία ζεξκφηεηαο), θαη  

3. Αλ είζηε επηρείξεζε, λα κελ έρεηε πάξεη θάπνηα άιιε επηδφηεζε γηα ην  

θσηνβνιηατθφ απφ εζληθά ή θνηλνηηθά πξνγξάκκαηα.  

 

Αλ είκαη νηθηαθφο θαηαλαισηήο, πξέπεη λα αλνίμσ βηβιία ζηελ εθνξία;  
 

ρη. Ο νηθηαθφο κηθξνπαξαγσγφο ειηαθνχ ειεθηξηζκνχ δελ ζεσξείηαη πηα  

επηηεδεπκαηίαο, κε άιια ιφγηα απαιιάζζεηαη απφ ην άλνηγκα βηβιίσλ ζηελ εθνξία.  

πσο αλαθέξεη ε ζρεηηθή θνηλή ππνπξγηθή απφθαζε, “δελ πθίζηαληαη γηα ηνλ θχξην  

ηνπ θσηνβνιηατθνχ ζπζηήκαηνο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο γηα ηε δηάζεζε ηεο  

ελέξγεηαο απηήο ζην δίθηπν”. Με άιια ιφγηα, ηα φπνηα έζνδα έρεηε απφ ηελ  

πψιεζε ηεο ελέξγεηαο δελ θνξνινγνχληαη. Με βάζε ηνλ ηζρχνληα θνξνινγηθφ  

λφκν, δηθαηνχζηε επηπιένλ θαη έθπησζε δαπαλψλ απφ ην εηζφδεκα (εθπίπηεη 20%  

ηεο δαπάλεο γηα εγθαηάζηαζε θσηνβνιηατθνχ θαη κέρξη 700 € αλά ζχζηεκα).  
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Η απαιιαγή απφ ηε θνξνιφγεζε ησλ εζφδσλ ηζρχεη θαη γηα ηηο πνιχ κηθξέο επηρεηξήζεηο;  
 

Ναη, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ηα θέξδε εκθαλίδνληαη ζε εηδηθφ ινγαξηαζκφ  

αθνξνιφγεηνπ απνζεκαηηθνχ. ε πεξίπησζε δηαλνκήο ή θεθαιαηνπνίεζήο ηνπο,  

ηζρχεη ε ηξέρνπζα θνξνινγία γηα ηα θέξδε πνπ δηαλέκνληαη.  

 

Υξεηάδεηαη θάπνηα εηδηθή άδεηα;  
 

Ζ κφλε άδεηα πνπ ρξεηάδεηαη είλαη ε έγθξηζε εθηέιεζεο εξγαζηψλ κηθξήο θιίκαθαο  

πνπ ηελ παίξλεηε απφ ηελ Πνιενδνκία.  

 

Τπάξρνπλ πνιενδνκηθνί φξνη πνπ πξέπεη λα ηεξνχληαη;  
 

Γελ επηηξέπεηαη ε ηνπνζέηεζε ησλ θσηνβνιηατθψλ πάλσ απφ ηελ απφιεμε ηνπ  

θιηκαθνζηαζίνπ, ηνπ θξεαηίνπ αλειθπζηήξα θαη νπνηαζδήπνηε άιιεο θαηαζθεπήο. Ζ δηάηαμε 

ησλ θσηνβνιηατθψλ πιαηζίσλ δελ ζα πξέπεη λα δεκηνπξγεί ρψξν θχξηαο ή  

βνεζεηηθήο ρξήζεο ή εκηππαίζξην.  

ε πεξίπησζε ηνπνζέηεζεο ησλ θσηνβνιηατθψλ ζε ππάξρνπζεο ζηέγεο, ζα πξέπεη  

απηή λα γίλεηαη εληφο ηνπ φγθνπ ηεο ζηέγεο αθνινπζψληαο ηελ θιίζε ηνπο θαη λα  

απέρεη κηζφ κέηξν απφ ηε πεξίγξακκά ηεο.  

Αλ ηα θσηνβνιηατθά ηνπνζεηνχληαη ζε δψκα, ζα πξέπεη ε απφζηαζε απφ ην ζηεζαίν  

ηνπ δψκαηνο λα είλαη έλα (1) κέηξν εζσηεξηθά απηνχ γηα ιφγνπο αζθαιείαο.  

 

Ση βήκαηα πξέπεη λα θάλσ;  
 

1. Διάηε ζε επαθή κε κία εηαηξία πνπ ζα ζαο πξνκεζεχζεη ηνλ εμνπιηζκφ θαη ζα  

θάλεη ηελ εγθαηάζηαζε γηα λα απνθαζίζεηε ηη ζχζηεκα ζα επηιέμεηε ηειηθά θαη  

πσο ζα εγθαηαζηαζεί.  

2. Με ηε βνήζεηα ηεο εηαηξίαο-εγθαηαζηάηε, θάλεηε αίηεζε ζηε ΓΔΖ γηα λα ζαο  

δψζεη κηα πξνζθνξά ζχλδεζεο (λα ζαο πεη δειαδή πφζν θάλεη ν λένο  

κεηξεηήο θαη πφζν ζα θνζηίζεη ηειηθά ε ζχλδεζε).  

3. Πάηε ζηελ Πνιενδνκία γηα ηελ έγθξηζε εθηέιεζεο εξγαζηψλ κηθξήο θιίκαθαο.  

4. Ξαλαπάηε ζηε ΓΔΖ γηα λα ππνγξάςεηε ηελ 25εηή ζχκβαζε βάζεη ηεο νπνίαο  

ζα πνπιάηε ειεθηξηθή ελέξγεηα ζην δίθηπν θαη ζηε ζπλέρεηα ζπλδέεζηε.  

 

Ση ρψξν ζα ρξεηαζηψ;  
 

Καη’ αξρήλ ν ρψξνο ζα πξέπεη λα είλαη αζθίαζηνο θαη, εη δπλαηφλ, ηα θσηνβνιηατθά  

ζα πξέπεη λα βιέπνπλ ην λφην θαη λα έρνπλ κηα θιίζε θνληά ζηηο 30 κνίξεο. Αλ δελ  

ζπκβαίλεη απηφ (αλ δειαδή ε ζηέγε ζαο ζθηάδεηαη ή ν πξνζαλαηνιηζκφο ηεο δελ είλαη λφ-

ηηνο), ην θσηνβνιηατθφ ζαο ζα έρεη κεησκέλε απφδνζε, ρσξίο απηφ λα ζεκαίλεη απαξαίηε-

ηα φηη δελ είλαη βηψζηκε νηθνλνκηθά ε επέλδπζή ζαο.  

 

Σν πφζα ηεηξαγσληθά κέηξα ρξεηάδεζηε, εμαξηάηαη απφ ην ρψξν εγθαηάζηαζεο  

(δψκα ή θεθιηκέλε ζηέγε) θαη απφ ηελ ηερλνινγία ησλ θσηνβνιηατθψλ πνπ ζα  

επηιέμεηε. ε έλα δψκα, γηα παξάδεηγκα, ζα ρξεηαζηείηε ρνληξηθά πεξί ηα 12-15  

ηεηξαγσληθά κέηξα γηα θάζε θηινβάη, ελψ ζε κηα θεξακνζθεπή 7-10 η.κ. Ζ εηαηξία  

πνπ ζα ζαο πξνκεζεχζεη ηνλ εμνπιηζκφ ζα ζαο ππνινγίζεη αθξηβψο ην ρψξν πνπ  

ρξεηάδεζηε.  

 

Θα αληέμεη ε ζηέγε κνπ ην βάξνο ησλ θσηνβνιηατθψλ;  
 

Σν κέζν βάξνο ησλ θσηνβνιηατθψλ καδί κε ηε βάζε ζηήξημεο είλαη πεξί ηα 20-25  

θηιά αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν. πλεπψο, θαηά ηεθκήξην δελ ππάξρεη πξφβιεκα,  

ηδηαίηεξα ζε λεφδκεηα θηίξηα, αθνχ ε ζηέγε ζρεδηάδεηαη γηα λα αληέρεη πνιχ  

κεγαιχηεξα βάξε. ε θάζε πεξίπησζε πάλησο, ζα πξνεγεζεί έιεγρνο γηα ηε ζηαηηθή  

επάξθεηα ηεο ζηέγεο.  

 

Θα ρξεηαζηεί λα πεηξάμσ ηε κφλσζε ηεο νξνθήο γηα λα εγθαηαζηήζσ ην θσηνβνιηατθφ;  
 

πλήζσο φρη. Αθφκε φκσο θαη αλ ρξεηαζηεί λα ηξαπκαηηζηεί ε ζεξκνκφλσζε ή ε  

πγξνκφλσζε ηεο ηαξάηζαο γηα λα ζηεζνχλ νη βάζεηο ζηήξημεο ηνπ θσηνβνιηατθνχ,  
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γίλνληαη πάληα εξγαζίεο απνθαηάζηαζεο, νπφηε δελ ππάξρεη πξφβιεκα.  

 

Τπάξρεη πεξίπησζε λα έρσ ππεξζέξκαλζε ηεο ηαξάηζαο κνπ ιφγσ ησλ θσηνβνιηατθψλ;  
 

ρη, γηαηί ηα θσηνβνιηατθά δελ “ξνπθάλε” ηελ γχξσ αθηηλνβνιία, αιιά αμηνπνηνχλ  

ηελ αθηηλνβνιία πνπ νχησο ή άιισο ζα έπεθηε ζηε ζπγθεθξηκέλε επηθάλεηα.  

Πξνθεηκέλνπ λα απνξξνθήζνπλ ηε κέγηζηε δπλαηή ειηαθή αθηηλνβνιία, ηα  

θσηνβνιηατθά πιαίζηα έρνπλ ζθνπξφρξσκε επηθάλεηα ε νπνία κάιηζηα θαιχπηεηαη  

απφ κία αληηαλαθιαζηηθή ζηξψζε γηα λα παγηδεχεηαη ε ειηαθή αθηηλνβνιία. Υάξε ζ’ απηή 

ηελ αληηαλαθιαζηηθή επηθάλεηα άιισζηε, ηα θσηνβνιηατθά δελ “γπαιίδνπλ” θαη έρνπκε 

κεησκέλα θαηλφκελα αληαλάθιαζεο πνπ νξηζκέλεο θνξέο ζα κπνξνχζαλ λα είλαη ελνριεηηθά. 

πσο έδεημαλ ζρεηηθέο κεηξήζεηο, ηα θσηνβνιηατθά “γπαιίδνπλ” ιηγφηεξν απφ ηα απηνθί-

λεηα φηαλ πέζεη πάλσ ηνπο ε ειηαθή αθηηλνβνιία.  

 

πλέπεηα ηεο ζθνπξφρξσκεο επηθάλεηαο εί-

λαη βέβαηα φηη απμάλεηαη ε ζεξκνθξαζία  

ηνπ θσηνβνιηατθνχ πιαηζίνπ ζε ζρέζε κε ηνλ 

πεξηβάιινληα αέξα. Ση γί- λεηαη ινηπφλ  

απηή ε ζεξκφηεηα; Πξνθαλψο δηαρέεηαη ζην 

πεξηβάιινλ. Σν ακέζσο επφ- κελν  

εξψηεκα είλαη αλ απηή ε ζεξκφηεηα πνπ 

θεχγεη απφ ηα πιαίζηα κπν- ξεί λα απμήζεη  

ζεκαληηθά ηε ζεξκνθξαζία ηνπ πεξηβάιιν-

ληνο ηδηαίηεξα ζε κία ζηέ- γε. Κάηη ηέηνην 

δελ ζπκβαίλεη, γηα ηνλ α- πιφ ιφγν φηη ε 

κάδα ηνπ αέξα είλαη πξα- θηηθά άπεηξε ζε 

ζρέζε κε ηε κάδα ησλ θσην- βνιηατθψλ θαη 

είλαη αδχλαην λα απμεζεί ε ζεξκνθξαζία ηνπ 

αέξα ζε θάπνηα απφζηαζε απφ ηα πιαίζηα. 

Γηα ηελ αθξίβεηα, κφιηο 1- 2 εθαηνζηά απφ 

ηελ επηθάλεηα ησλ πιαηζί- σλ, ε ζεξκνθξα-

ζία είλαη απηή ηνπ πεξη- βάιινληνο. 

Άιισζηε, κεηαμχ θσηνβνιηα- τθνχ θαη ζηέγεο 

ππάξρεη έλα θελφ γηα λα πεξλάεη ν αέξαο 

δξνζίδνληαο ην θσηνβνιηατθφ (θάηη πνπ, ζπλ ηνηο άιινηο, απμάλεη θαη ηελ απφδνζή ηνπ).  

 

Δλδηαθέξνλ παξνπζηάδεη ην γεγνλφο φηη ε ζεξκνθξαζία ηνπ δψκαηνο θάησ αθξηβψο  

απφ ηα θσηνβνιηατθά πιαίζηα είλαη ρακειφηεξε απ’ φηη ε ζεξκνθξαζία ηνπ  

αθάιππηνπ δψκαηνο. ε κηα δεζηή θαινθαηξηλή κέξα κε άπλνηα, ε ζεξκνθξαζία ηνπ  

δψκαηνο θάησ απφ ηα θσηνβνιηατθά κπνξεί λα είλαη θαη 13 βαζκνχο ρακειφηεξε απ’ φηη αλ 

ν ήιηνο ρηππνχζε θαη’ επζείαλ ην δψκα, φπσο θαίλεηαη θαη ζην παξαθάησ  

ελδεηθηηθφ δηάγξακκα. Με άιια ιφγηα, ν ηειεπηαίνο φξνθνο ελφο θηηξίνπ ππνθέξεη  

ιηγφηεξν απφ ηε δέζηε.  

 

Μπνξψ λα ζπλδπάζσ ην θσηνβνιηατθφ κε πξάζηλε ζηέγε;  
 

Αζθαιψο. ηελ πεξίπησζε απηή έρνπκε πνιιαπιά νθέιε. Ζ κελ πξάζηλε ζηέγε  

δξνζίδεη ην θσηνβνιηατθφ θαη απμάλεη ηελ απφδνζή ηνπ, ην δε θσηνβνιηατθφ  

εκπνδίδεη ηε γξήγνξε εμάηκηζε θαη απαηηείηαη ιηγφηεξν λεξφ γηα ηελ πξάζηλε ζηέγε.  

Δπηπιένλ, κεηξήζεηο έδεημαλ φηη απμάλεη θαη ε βηνπνηθηιφηεηα ηεο πξάζηλεο ζηέγεο  

ζηα ζεκεία πνπ ζθηάδεηαη απφ ηα θσηνβνιηατθά.  

 

Μπνξψ λα εγθαηαζηήζσ θσηνβνιηατθά ζε πξφζνςε θηηξίνπ;  
 

Αλ είζηε νηθηαθφο θαηαλαισηήο, φρη. Αλ είζηε επηρείξεζε κπνξείηε, κφλν πνπ δελ ζα  

εληαρζείηε ζην εηδηθφ πξφγξακκα γηα ηα θηίξηα πνπ πεξηγξάθνπκε, αιιά ζην  

θαζεζηψο εληζρχζεσλ πνπ πξνβιέπνπλ νη λφκνη 3468/06 θαη 3734/09. Με βάζε ηνπο  

λφκνπο απηνχο, σο ηα 20 θηινβάη (KWp) δελ ρξεηάδεηαη αδεηνδφηεζε, ην δε  

παξαγφκελν ειεθηξηθφ ξεχκα κπνξείηε λα ην πνπιήζεηε ζηνλ ΓΔΜΖΔ έλαληη 0,45  

€/kWh, ηηκή πνπ είλαη εγγπεκέλε γηα κηα εηθνζαεηία.  
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Ση εμνπιηζκφο ρξεηάδεηαη;  
 

Έλα θσηνβνιηατθφ ζχζηεκα απνηειείηαη απφ ηα θσηνβνιηατθά πιαίζηα  

(θσηνβνιηατθή γελλήηξηα πνπ αθνπκπά ζε θάπνηα κεηαιιηθή βάζε ζηήξημεο), θαη ηνλ αληη-

ζηξνθέα (inverter) πνπ κεηαηξέπεη ην ζπλερέο ξεχκα πνπ παξάγνπλ ηα  

θσηνβνιηατθά ζε ελαιιαζζφκελν ηεο ίδηαο πνηφηεηαο κε ην ξεχκα ηεο ΓΔΖ. Σν  

ξεχκα απηφ πεξλά απφ έλα κεηξεηή θαη δηνρεηεχεηαη ζην δίθηπν.  

 

 Πφζα θηινβάη ρξεηάδνκαη γηα ην ζπίηη κνπ;  
 

Γεδνκέλνπ φηη πνπιάηε φιε ηελ παξαγφκελε ελέξγεηα ζην δίθηπν θαη ζπλερίδεηε λα  

αγνξάδεηε απφ ηε ΓΔΖ, ε εξψηεζε απηή δελ έρεη λφεκα. Σν πφζα θηινβάη ζα βάιεηε, εμαξ-

ηάηαη κφλν απφ δχν παξάγνληεο:  

1. Πφζν ρσξάεη ε ζηέγε ζαο, θαη  

2. Πφζα ρξήκαηα ζέιεηε λα μνδέςεηε  

 

Πφζε ελέξγεηα παξάγεη έλα θσηνβνιηατθφ;  

 
Ζ παξαγσγή ειεθηξηθήο ελέξγεηαο απφ ηνλ ήιην είλαη εμαηξεηηθά πξνβιέςηκε. Απηφ  

πνπ ελδηαθέξεη, είλαη πφζεο θηινβαηψξεο ζα ζαο δψζεη ην ζχζηεκά ζαο ζε εηήζηα  

βάζε. ε γεληθέο γξακκέο, έλα θσηνβνιηατθφ ζχζηεκα ζηελ Διιάδα παξάγεη  

θαηά κέζν φξν εηεζίσο πεξί ηηο 1.150-1.450 θηινβαηψξεο αλά εγθαηεζηεκέλν  

θηινβάη (KWh/KWp αλά έηνο). Πξνθαλψο ζηηο λφηηεο θαη πην ειηφινπζηεο πεξηνρέο  

ηεο ρψξαο έλα θσηνβνιηατθφ παξάγεη πεξηζζφηεξν ειηαθφ ειεθηξηζκφ απ’ φηη ζηηο  

βφξεηεο.  

  

Πφζα ρξήκαηα ζα ρξεηαζηψ;  
 

Δμαξηάηαη απφ ην ηη ζχζηεκα ζα βάιεηε θαη πνπ. Υνληξηθά, έλα θσηνβνιηατθφ  

θνζηίδεη φζν θαη έλα απηνθίλεην (π.ρ. έλα θσηνβνιηατθφ ηζρχνο 2 θηινβάη θνζηίδεη  

φζν θαη έλα θζελφ απηνθίλεην κηθξνχ θπβηζκνχ, ελψ έλα κεγαιχηεξν ζχζηεκα ησλ 510 θη-

ινβάη φζν έλα απηνθίλεην κεγάινπ θπβηζκνχ). Μφλν πνπ ελψ ην απηνθίλεην έρεη ζπλερψο 

έμνδα γηα ηα επφκελα ρξφληα, ην θσηνβνιηατθφ, αληίζεηα, έρεη έζνδα θαη ζαο απνθέξεη 

θαη θέξδε. Κη ελψ ην απηνθίλεην κεηά βίαο ζα βγάιεη ηε δεθαεηία, ην θσηνβνιηατθφ ζα 

αληέμεη θαη ζα ζαο απνθέξεη θέξδε γηα πάλσ απφ 25 ρξφληα.  

ε αληίζεζε κε ηα πεξηζζφηεξα πξντφληα θαη ππεξεζίεο πνπ θαηαλαιψλνπκε, ην  

θφζηνο ησλ θσηνβνιηατθψλ πέθηεη δηαρξνληθά. Ζ λέα λνκνζεζία δίλεη θίλεηξα ψζηε,  

ζε θάζε πεξίπησζε, λα θάλεηε απφζβεζε ηνπ ζπζηήκαηνο ζαο θαη λα έρεηε θαη έλα  

ινγηθφ θέξδνο. 

Γελ είλαη αλά- γθε λα βάιεηε φιν ην 

πνζφ απφ ηελ ηζέπε ζαο. Μπνξείηε 

λα θαιχςεηε  

έλα κηθξφ κφλν κέξνο ηεο δαπάλεο θαη 

ην ππφινηπν λα ην θαιχςεηε κε δάλεην 

απφ  

θάπνηα ηξάπε- δα.  

ε θάζε πεξί- πησζε, νη απνδφζεηο 

πνπ ζα έρεηε απφ ηελ εγθαηάζηαζε  

θσηνβνιηατθψλ ζα είλαη θαιχηεξεο 

απ’ φηη αλ βά- δαηε απηά ηα ρξήκαηα 

ζε θάπνην  

πξνζεζκηαθφ ινγαξηαζκφ ή ηα επελ-

δχαηε ζε νκφ- ινγα ή ζην ρξεκαηη-

ζηήξην. Καη  

ζθεθηείηε φηη νη απνδφζεηο απηέο 

είλαη ζηαζεξέο θαη εγγπεκέλεο γηα κηα 25εηία!  

 

Πνην είλαη ην πεξηβαιινληηθφ φθεινο;  
 

Κάζε θηινβαηψξα πνπ παξάγεηαη απφ θσηνβνιηατθά, θαη άξα φρη απφ ζπκβαηηθά  

ξππνγφλα θαχζηκα, ζπλεπάγεηαη ηελ απνθπγή έθιπζεο ελφο πεξίπνπ θηινχ  
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δηνμεηδίνπ ηνπ άλζξαθα ζηελ αηκφζθαηξα. Έλα ηππηθφ θσηνβνιηατθφ ζχζηεκα ηνπ  

ελφο θηινβάη, απνηξέπεη θάζε ρξφλν ηελ έθιπζε 1,3 ηφλσλ δηνμεηδίνπ ηνπ άλζξαθα,  

φζν δειαδή ζα απνξξνθνχζαλ δχν ζηξέκκαηα δάζνπο. Δπηπιένλ, ζπλεπάγεηαη ιηγφηεξεο εθ-

πνκπέο άιισλ επηθίλδπλσλ ξχπσλ (φπσο ηα αησξνχκελα κηθξνζσκαηίδηα, ηα νμείδηα ηνπ α-

δψηνπ, νη ελψζεηο ηνπ ζείνπ, θ.ιπ). Οη εθπνκπέο δηνμεηδίνπ ηνπ άλζξαθα ππξνδνηνχλ ην 

θαηλφκελν ηνπ ζεξκνθεπίνπ θαη αιιάδνπλ ην θιίκα ηεο Γεο, ελψ ε αηκνζθαηξηθή ξχπαλζε 

έρεη ζνβαξέο επηπηψζεηο ζηελ πγεία θαη ην πεξηβάιινλ. 

 

Η ΔΓΚΑΣΑΣΑΗ ΦΩΣΟΒΟΛΣΑΙΚΟΤ ΣΗ ΣΔΓΗ ΒΗΜΑ ΒΗΜΑ 

 
1. ΔΛΔΓΥΟ ΠΡΟΤΠΟΘΔΔΩΝ 
ΠΡΔΠΔΗ ΝΑ ΤΠΑΡΥΔΗ ΤΝΓΔΓΔΜΔΝΟ ΜΔΣΡΖΣΖ ΣΖ ΓΔΖ. 

ΜΔΡΟ ΓΔ ΣΩΝ ΑΝΑΓΚΩΝ Δ ΕΔΣΟ ΝΔΡΟ ΝΑ ΚΑΛΤΠΣΔΣΑΗ ΑΠΟ Α.Π.Δ (ΖΛΗΑΚΟ ΘΔΡ-

ΜΟΗΦΩΝΑ,ΒΗΟΜΑΕΑ, ΓΔΩΘΔΡΜΗΑ). ΑΠΑΓΟΡΔΤΔΣΑΗ Ζ ΔΓΚΑΣΑΣΑΖ ΣΖΝ ΑΠΟΛΖΞΖ 

ΣΟΤ ΚΛΗΜΑΚΟΣΑΗΟΤ, ΣΟΤ ΦΡΔΑΣΗΟΤ ΣΟΤ ΑΝΔΛΚΤΣΖΡΑ. 

Δ ΣΑΡΑΣΑ ΠΡΔΠΔΗ ΝΑ ΑΠΔΥΔΗ 1 ΜΔΣΡΟ ΑΠΟ ΣΟ ΣΖΘΑΗΟ ΚΑΗ Δ ΣΔΓΖ ΜΗΟ 

ΜΔΣΡΟ ΑΠΟ ΣΟ ΠΔΡΗΓΡΑΜΜΑ.Ο ΚΑΛΤΣΔΡΟ ΠΡΟΑΝΑΣΟΛΗΜΟ ΔΊΝΑΗ Ο ΝΟΣΟ ΚΑΗ 

Δ 30 ΜΟΗΡΔ ΚΛΗΖ. ΑΠΑΗΣΔΗΣΑΗ ΥΩΡΟ 12-15 Σ.Μ ΓΗΑ ΚΆΘΔ ΚΗΛΟΒΑΣ Ή 7-10 

Σ.Μ ΓΗΑ ΚΔΡΑΜΟΚΔΠΖ. 

2. ΑΠΟΦΑΗ ΤΝΔΛΔΤΗ ΔΦΟΟΝ ΠΡΟΚΔΙΣΑΙ ΓΙΑ ΠΟΛΤΚΑΣΟΙΚΙΑ 
ΑΚΟΛΟΤΘΔΗΣΑΗΖ ΓΗΑΓΗΚΑΗΑ ΠΟΤ ΠΡΟΒΛΔΠΔΣΑΗ ΑΠΟ ΣΟΝ ΚΑΝΟΝΗΜΟ ΚΑΗ ΟΡΗΕΔΣΑΗ 

Ο ΓΗΑΥΔΗΡΗΣΖ Ω ΔΚΠΡΟΩΠΟ. 

3. ΔΡΔΤΝΑ ΑΓΟΡΑ 
ΑΝΑΕΖΣΟΤΜΔ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΠΡΟΜΖΘΔΗΑ ΔΞΟΠΛΗΜΟΤ ΚΑΗ ΔΓΚΑΣΑΣΑΣΖ ΚΑΗ ΔΠΗΛΔΓΟΤ-

ΜΔ ΣΟΝ ΣΡΟΠΟ ΔΓΚΑΣΑΣΑΖ. 

4. ΜΔΛΔΣΗ, ΑΙΣΗΗ ΣΗ ΓΔΗ 
ΜΔ ΣΖΝ ΒΟΖΘΔΗΑ ΣΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΚΑΣΑΡΣΗΕΔΣΑΗ Ζ ΣΔΥΝΗΚΖ ΜΔΛΔΣΖ ΚΑΗ ΚΑΣΑΣΗ-

ΘΔΣΑΗ ΣΖ ΓΔΖ ΓΗΑ ΠΡΟΦΟΡΑ ΤΝΓΔΖ.ΔΚΔΗ ΓΗΝΔΣΑΗ ΓΝΩΣΟ ΣΟ ΚΟΣΟ ΤΝ-

ΓΔΖ.(ΣΟ ΚΟΣΟ ΜΔΛΔΣΖ ΚΤΜΑΗΝΔΣΑΗ ΑΠΟ 500-1000 ΔΤΡΩ).Ο ΥΡΟΝΟ ΑΠΟΚΡΗ-

Ζ ΔΊΝΑΗ 20 ΜΔΡΔ. 

5. ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΑ 
ΥΡΔΗΑΕΔΣΑΗ ΔΓΚΡΗΖ ΔΚΣΔΛΔΖ ΔΡΓΑΗΩΝ ΜΗΚΡΖ ΚΛΗΜΑΚΑ ΑΠΟ ΣΖΝ ΠΟΛΔΟΓΟ-

ΜΗΑ. ΥΡΟΝΟ 5 ΖΜΔΡΔ. 

6.ΤΠΟΓΡΑΦΗ ΤΜΒΑΗ ΜΔ ΓΔΗ ΚΑΙ ΔΝΔΡΓΟΠΟΙΗΗ ΤΝΓΔΗ. 
ΠΖΓΑΗΝΟΤΜΔ ΞΑΝΑ ΣΖ ΓΔΖ ΓΗΑ ΣΖΝ ΤΠΟΓΡΑΦΖ ΣΖ 25ΔΣΟΤ ΤΜΒΑΖ ΠΩΛΖΖ 

ΚΑΗ ΣΖ ΤΝΔΥΔΗΑ Ζ ΓΔΖ ΠΡΑΓΜΑΣΟΠΟΗΔΗ ΣΗ ΔΡΓΑΗΔ ΤΝΓΔΖ ΜΔ ΣΟ ΓΗΚΣΤΟ 

(ΚΟΣΟ 300-500 ΔΤΡΩ). ΥΡΟΝΟ 20 ΜΔΡΔ. 

ΚΑΣΟΠΙΝ ΤΠΟΓΡΑΦΔΣΑΙ Η ΤΜΒΑΗ ΠΩΛΗΗ ΣΗΝ ΣΟΠΙΚΗ ΤΠΗΡΔΙΑ ΣΗ ΓΔΗ ΚΑΙ 

ΓΙΝΔΣΑΙ Η ΔΝΔΡΓΟΠΟΙΗΗ ΤΝΓΔΗ. ΥΡΟΝΟ 10 ΗΜΗΡΔ 
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ΦΡΗΜΑΣΟΔΟΣΗΗ. ΜΕ ΣΙ ΚΑΣΑΛΛΗΛΕ ΕΓΓΤΗΕΙ, ΜΠΟΡΕΙ ΝΑ ΤΠΑΡΞΕΙ ΣΡΑ-

ΠΕΖΙΚΗ ΦΡΗΜΑΣΟΔΟΣΗΗ ΕΨ ΚΑΙ ΣΟΤ 100% ΣΟΤ ΚΟΣΟΤ ΠΟΤ ΚΤΜΑΙΝΕΣΑΙ ΣΙ 4-4.5 

ΦΙΛ. ΕΤΡΨΑΝΑ ΚΙΛΟΒΟΛΣ (KV). ΔΗΛΑΔΗ ΓΙΑ 10 KV ΣΟ ΚΣΟ ΑΝΕΡΦΕΣΑΙ ΑΠΟ 40-45.000 

ΣΑΜΕΙΟ. ΈΝΑ ΜΕΟ ΝΟΙΚΟΚΤΡΙΟ ΚΑΣΑΝΑΛΨΝΕΙ 5.000-7.000 KWh ΕΣΗΙΨ , ΜΕ ΚΟ-

ΣΟ ΑΠΟ 0.08761 ΕΨ 0.18971 ΕΤΡΨ/kWh. ENA ΥΨΣΟΒΟΛΣΑΙΚΟ ΙΦΤΟ 1 KV ΠΑΡΑΓΕΙ ΚΑ-

ΣΆ Μ.Ο 1.150-1.450 kWh ΕΣΗΙΨ, ΟΙ ΟΠΟΙΕ ΣΙΜΟΛΟΓΟΤΝΣΑΙ ΜΕ 0.055 ΕΤΡΨ/kWh 



OTAN TA ΥΨΣΟΒΟΛΣΑΙΚΑ ΕΚΣΕΘΟΤΝ 

ΣΗΝ ΗΛΙΑΚΗ ΑΚΣΙΝΟΒΟΛΙΑ,ΜΕΣΑ-

ΣΡΕΠΟΤΝ 5-19% ΣΗ ΗΛΙΑΚΗ ΕΝΕΡ-

ΓΕΙΑ Ε ΗΛΕΚΣΡΙΚΗ.ΣΟ ΠΟΟ ΕΊΝΑΙ 

ΑΚΡΙΒΨ ΑΤΣ ΣΟ ΠΟΟΣΟ ΕΞΑΡΣΑ-

ΣΑΙ ΑΠΟ ΣΗΝ ΣΕΦΝΟΛΟΓΙΑ ΠΟΤ ΦΡΗΙ-

ΜΟΠΟΙΟΤΜΕ .ΤΠΑΡΦΟΤΝ ΣΑ ΜΟΝΟ-

ΚΡΤΣΑΛΛΙΚΑ,ΣΑ ΠΟΛΤΚΡΤΣΑΛΛΙ-

ΚΑ,ΛΕΠΣΟΤ ΤΜΕΝΙΟΤ (THIN FILM) ΥΨ-

ΣΟΒΟΛΣΑΙΚΑ. Η ΕΠΙΛΟΓΗ ΕΊΝΑΙ Τ-

ΝΑΡΣΗΗ ΣΨΝ ΑΝΑΓΚΨΝ, ΣΟΤ ΔΙΑΘΕΙ-

ΜΟΤ ΦΨΡΟΤ, ΚΑΙ ΣΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ 

ΕΤΦΕΡΕΙΑ ΣΟΤ ΦΡΗΣΗ.  

 

ΠΛΔΟΝΔΚΣΖΜΑΣΑ : - ΜΖΓΔΝΗΚΖ ΡΤΠΑΝΖ 
                                    - ΑΘΟΡΤΒΖ ΛΔΗΣΟΤΡΓΗΑ 
                                    - ΑΞΗΟΠΗΣΗΑ & ΓΗΑΡΚΔΗΑ ΕΩΖ (30 ΥΡΟΝΗΑ) 
                                    - ΓΤΝΑΣΟΣΖΣΑ ΔΠΔΚΣΑΖ 
                                    - ΔΛΑΥΗΣΖ ΤΝΣΖΡΖΖ 

OIKOΚΟΛΟΓΗΚΟ ΠΗΣΗ. Είναι ακόμη ασύμυοπο να καλύψοςμε όλερ τιρ ανάγκερ μιαρ κύπιαρ κατοικίαρ με 

υωτοβολταικά γιατί η kWh τηρ ΔΕΗ είναι κατά πολύ υθηνότεπη απο αςτή πος πποκύπτει από το κόστορ των 
απαιτοςμένων υωτοβολταικών.Σι μποπεί να γίνει ; Ξεκινάμε την με : 
1. ΠΟΛΤ ΚΑΛΗ ΜΟΝΩΗ ΣΟΤ ΣΟΘΥΟΤ ΚΑΘ ΣΑ ΠΑΡΑΘΤΡΑ (ΔΘΠΛΑ ΣΖΑΜΘΑ, ΣΕΝΣΕ, ΚΘΑΣΡΑ) 
2. ΛΑΜΠΣΗΡΕ ΟΘΚΟΝΟΜΘΑ & ΤΚΕΤΕ ΕΝΕΡΓΕΘΑΚΟΤ ΣΤΠΟΤ Α 
3. ΗΛΘΑΚΟ ΘΕΡΜΟΘΦΩΝΑ ΓΘΑ ΖΕΣΟ ΝΕΡΟ, ΚΟΤΖΘΝΑ ΜΕ ΑΕΡΘΟ 
4. ΟΡΘΟΛΟΓΘΚΗ ΥΡΗΗ ΣΩΝ ΤΚΕΤΩΝ, ΑΠΟΦΤΓΗ ΠΑΣΑΛΗ 
Μόνο τα παπαπάνω θα εξασυαλίσοςν εξοικονόμηση ενέπγειαρ πάνω από 50%  
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ΟΥΕΙΛΕ ΚΟΙΝΟΦΡΗΣΨΝ ΔΑΠΑΝΨΝ 

            ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΗ ΑΝΣΙΜΕΣΨΠΙΗ 

Είναι κατανοητό ότι η μη πληρωμή των κοινοχρήστων δαπανών αναστατώνει ολόκληρη την ομαλή λειτουργία της πολυκα-

τοικίας και απογοητεύει όσους ασκούν καθήκοντα διαχειριστή. Έτσι λοιπόν ο διαχειριστής αφού εξαντλήσει όλα τα μέσα 

ειδοποίησης του ιδιοκτήτη μπορεί να στείλει εξώδικο-διαμαρτυρία όχληση την οποία θα συντάξει ο δικηγόρος και θα επιδώ-

σει στον ενδιαφερόμενο δικαστικός επιμελητής. το εξώδικο γίνεται λεπτομερή αναφορά των οφειλόμενων ποσών των κοινο-

χρήστων και των μηνών στους οποίους αναλογούν. 

ταν περάσει η προθεσμία που θέτει το εξώδικο ο διαχειριστής μπορεί να συνεχίσει τη νομική διαδικασία με την κατάθεση 

αγωγής ή αίτησης διαταγής πληρωμής. 

Αρμόδιο δικαστήριο είναι το Μονομελές Πρωτοδικείο της περιοχής του ακινήτου.   

   

  ΔΙΑΣΑΓΗ ΠΛΗΡΨΜΗ  Η διαταγή πληρωμής έχει το πλεονέκτημα της σύντο-

μης ικανοποίησης των χρηματικών απαιτήσεων, την μείωση της δικαστικής δαπά-

νης και την αποσυμφόρηση του φόρτου εργασίας των δικαστηρίων. Προϋπόθεση 

για την έκδοση διαταγής πληρωμής είναι ο οφειλέτης να είναι γνωστής διαμονής 

και να διαμένει στην Ελλάδα. Σο οφειλόμενο ποσό θα καθορίζεται βάση της ποσο-

στιαίας επιβάρυνσης του συνιδιοκτήτη απο το σύνολο των δαπανών που κατέβαλε ο 

διαχειριστής. Απαιτούμενα έγγραφα για την κατάθεση της διαταγής πληρωμής εί-

ναι: 

ΝΟΜΙΜΟΠΟΙΗΗ ΔΙΑΦΕΙΡΙΣΗ (με αντίγραφο του πρακτικού της Γενικής υνέλευ-

σης), ΚΑΝΟΝΙΜΟ  & ΠΡΑΞΗ ΤΣΑΗ ΟΡΙΖΟΝΣΙΑ ΙΔΙΟΚΣΗΙΑ (όπου φαίνο-

νται τα ποσοστά συμμετοχής στις κοινόχρηστες δαπάνες), ΑΝΕΙΠΡΑΚΣΕ ΑΠΟΔΕΙ-

ΞΕΙ, ΤΝΟΛΟ ΟΥΕΙΛΟΜΕΝΟΤ ΠΟΟΤ (από την συμμετοχή του οφειλέτη στις κοινό-

χρηστες δαπάνες έντοκα) . 

Για να καταστεί ο τίτλος της διαταγής πληρωμής εκτελεστός θα πρέπει να 

γίνει και δεύτερη κοινοποίηση στον οφειλέτη και να περάσει άπραγη δεκαήμερη προ-

θεσμία. 

 

ΑΠΑΡΑΙΣΗΣΕ ΔΙΕΤΚΡΙΝΙΕΙ  

ΔΙΑΣΑΓΗ ΠΛΗΡΨΜΗ ΕΊΝΑΙ ΈΝΑ ΕΓΓΡΑΥΟ , ΜΕ ΣΟ ΟΠΟΙΟ Α ΔΙΑΣΑΕΙ Ο ΔΙΚΑΣΗ ΝΑ ΠΛΗΡΨΕ-

ΣΕ Ε ΑΤΣΝ ΠΟΤ ΣΟΤ ΦΡΨΣΑΣΕ ΣΟ ΟΥΕΙΛΟΜΕΝΟ ΠΟΟ ΤΝ ΣΟΚΟΤ ΚΑΙ ΑΛΛΑ ΕΞΟΔΑ. 

ΔΕΝ ΓΙΝΕΣΑΙ ΔΙΚΑΣΗΡΙΟ. ΜΕ ΜΟΝΗ ΣΗ ΔΙΑΣΑΓΗ ΠΛΗΡΨΜΗ Ο ΕΠΙΠΕΤΔΨΝ ΔΑΝΕΙΣΗ ΜΠΟΡΕΙ 

ΝΑ ΠΡΟΒΕΙ Ε ΚΑΣΑΦΕΗ ΠΕΡΙΟΤΙΑΚΨΝ Α ΣΟΙΦΕΙΨΝ. 

ΣΟ ΚΕΥΑΛΑΙΟ ΠΟΤ ΟΥΕΙΛΕΣΕ ΕΠΙΒΑΡΤΝΕΣΕ ΜΕ ΣΟΚΟΤ, ΕΞΟΔΑ ΕΠΙΔΟΗ, ΕΞΟΔΑ ΔΙΚΗΓΟΡΟΤ ΚΑΙ 

ΑΛΛΑ ΣΕΛΗ. 

Η ΔΙΑΣΑΓΗ ΠΛΗΡΨΜΗ ΠΡΕΠΕΙ ΝΑ ΕΞΟΥΛΗΘΕΙ ΕΝΣΟ 3 ΗΜΕΡΨΝ ΑΠΟ ΣΗΝ ΕΠΙΔΟΗ ΣΗ. ΜΕΣΑ 

ΑΠΟ ΣΙ ΣΡΕΙ ΕΡΓΑΙΜΕ ΜΕΡΕ Ο ΔΑΝΕΙΣΗ ΕΦΕΙ ΣΗΝ ΔΤΝΑΣΟΣΗΣΑ ΝΑ ΠΡΟΒΕΙ Ε ΚΑΣΑΦΕΗ 

ΚΆΘΕ ΚΙΝΗΣΗ ΚΑΙ ΑΚΙΝΗΣΗ ΠΕΡΙΟΤΙΑ Α. 

ΟΙ ΔΙΑΣΑΓΕ ΠΛΗΡΨΜΗ ΚΑΣΑΦΨΡΟΤΝΣΑΙ ΣΗ ΜΑΤΡΗ ΛΙΣΑ ΣΟΤ ΣΕΙΡΕΙΑ. 

ΑΤΣ ΗΜΑΙΝΕΙ ΣΙ ΔΕΝ ΜΠΟΡΕΙΣΕ ΝΑ ΠΑΡΕΣΕ ΔΑΝΕΙΟ ΑΠΟ ΣΡΑΠΕΖΑ Η ΝΑ ΒΓΑΛΕΣΕ ΠΙΣΨΣΙΚΗ 

ΚΑΡΣΑ. 

Η ΔΙΑΣΑΓΗ ΠΛΗΡΨΜΗ ΕΥΟΟΝ ΣΕΛΕΙΔΙΚΗΕΙ ΜΠΟΡΕΙ ΝΑ ΕΚΣΕΛΕΣΕΙ ΓΙΑ 20 

ΦΡΟΝΙΑ ΑΠΟ ΣΟΣΕ ΠΟΤ ΕΚΔΟΘΗΚΕ. 

ΤΠΕΤΘΤΝΟ ΓΙΑ ΣΗΝ ΠΛΗΡΨΜΗ ΣΨΝ ΚΟΙΝΟΦΡΗΣΨΝ ΔΑΠΑΝΨΝ ΕΊΝΑΙ Ο ΙΔΙΟ-

ΚΣΗΣΗ. 
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ΠΟΛΤΚΑΣΟΙΚΙΑ—ΙΔΙΟΚΣΗΙΑ—ΤΜΒΙΨΗ-ΚΑΒΓΑΔΕ-

ΓΕΝΙΚΗ ΤΝΕΛΕΤΗ-ΤΜΠΕΡΙΥΟΡΕ -ΔΙΑΦΕΙΡΙΗ 

Οι πρώτες πολυκατοικίες εμφανίστηκαν περί το 1830 στην Αγγλία και γιγαντώθηκαν κα-

τά την διάρκεια της Βιομηχανικής Επανάστασης. 

την Ελλάδα η επιλογή της πολυκατοικίας ως κυρίου αστικού οικήματος έγινε το 1920 

υπό εξαιρετικά πιεστικές συνθήκες. Η επικράτηση της πολυκατοικίας στον πολεοδομικό 

ιστό της πρωτεύουσας και των άλλων μεγαλουπόλεων έλαβε χώρα μετά την λήξη του Εμ-

φυλίου χάρη στο περίφημο μέτρο της αντιπαροχής που είχε σαν αποτέλεσμα την αλόγιστη 

τσιμεντοποίηση των ελευθέρων χώρων. Από την άλλη όμως η αντιπαροχή βοήθησε ουσια-

στικά στη στέγαση και βελτίωση του βιοτικού επιπέδου φτωχών ανθρώπων που κατέκλυ-

ζαν τα αστικά κέντρα αναζητώντας μια θέση στον ήλιο.  

ΠΑΡΟΣΙ ΔΗΜΙΟΤΡΓΗΘΗΚΑΝ ΓΙΑ ΝΑ ΕΞΑΥΑΛΙΟΤΝ ΜΙΑ ΑΝΕΣΗ ΖΨΗ, ΑΤΣΆ 

ΣΑ ΚΣΙΡΙΑ ΜΕΣΑΣΡΕΠΟΝΣΑΙ Ε ΚΤΧΕΛΕ ΜΙΖΕΡΙΑ ΚΑΙ ΓΚΡΙΝΙΑ ΚΤΡΙΨ 

ΛΟΓΨ ΣΗ ΠΑΡΑΞΕΝΙΑ ΣΨΝ ΕΝΟΙΚΨΝ ΣΟΤ, ΔΗΛΑΔΗ ΟΛΨΝ ΜΑ. 

Η ΣΑΗ ΓΙΑ ΚΑΒΓΑΔΕ ΟΥΕΙΛΕΣΑΙ ΣΗΝ ΕΥΑΛΜΕΝΗ ΑΠΟΧΗ ΠΕΡΙ ΠΡΟΨ-

ΠΙΚΗ ΙΔΙΟΚΣΗΙΑ. ΚΑΘΕΝΑ ΜΑ ΝΟΙΨΘΕΙ ΙΔΙΟΚΣΗΣΗ ΣΟ ΠΙΣΙ ΣΟΤ ΞΕ-

ΦΝΨΝΣΑ ΣΙ ΣΟ ΣΑΒΑΝΙ ΚΑΙ ΣΟ ΠΑΣΨΜΑ ΕΊΝΑΙ ΤΝΙΔΙΟΚΣΗΙΑ ΜΕ ΣΟΤ 

ΓΕΙΣΟΝΕ. ΔΕΝ ΕΊΝΑΙ ΣΤΦΑΙΟ ΣΙ ΣΑ ΠΟΛΤΟΡΟΥΑ ΚΣΙΡΙΑ ΤΠΑΡΦΕΙ ΚΟΙΝΨ-

ΝΙΚΗ ΕΠΑΥΗ ΟΦΙ ΜΨ ΟΤΙΑΣΙΚΗ ΦΕΗ. 

Γιατί η συνύπαρξη πυροδοτεί τόσους καυγάδες; Για να ξεσπάσει κάποιος τσακωμός συμ-

βάλουν πολλοί παράγοντες, ακόμη και εποχιακοί. Σο καλοκαίρι, όπου τα παράθυρα παρα-

μένουν ανοιχτά και ο μεσημεριανός ύπνος θεωρείται ιερός για ον Έλληνα, αρκεί ένας γεί-

τονας με δυνατή μουσική για να ξεσπάσει η φασαρία. την αρχή εκδηλώνεται μόνο με την 

ανταλλαγή ύβρεων. Επειδή όμως η μία κουβέντα φέρνει την άλλη, δεν αργούμε να περά-

σουμε στη χειροδικία. Οι περισσότερες κλήσεις για επέμβαση της αστυνομίας αφορούν 

στην ένταση της τηλεόρασης του γείτονα ή της μουσικής του καφέ κάτω από το σπίτι. 

Εκτός  από τα ντεσιμπέλ που προκαλούν εκνευρισμό, οι συνελεύσεις είναι ένα ακόμα 

λαμπρό πεδίο καβγάδων. Ένα μεγάλο ποσοστό των συνελεύσεων στις  πολυκατοικίες κατα-

λήγει σε έντονες συζητήσεις και σε ένα κυκεώνα νομικών αντιδικιών. Οι παρασκηνιακές 

διαβουλεύσεις και οι μηχανορραφίες του κλιμακοστασίου δίνουν και παίρνουν, καθώς α-

ναζητούνται γείτονες με ταύτιση απόψεων ώστε να πιέσουν από κοινού τους υπόλοιπους 

ελέγχοντας έτσι την κατάσταση. Κάθε συνέλευση γίνεται πεδίου παραλογισμού, μέσα από 

την αντίθετη ψήφο που μπορεί να εμποδίσει τη λήψη αποφάσεων, ασκείται ντελίριο πα-

ντοδυναμίας. 

Η επικράτηση ενός από τους επτά ψυχολογικούς τύπους ενοικιαστών , κυρίαρχος-

ανταγωνιστικός-ατομιστής-επικοινωνιακός-επιεικής-υπομονετικός-παρεισφρητικός, προσ-

δίδει σε κάθε πολυκατοικία μια συγκεκριμένη γενική προσωπικότητα 

Τπάρχουν πολυκατοικίες που διέπονται από φιλική διάθεση και αλληλεγγύη και στις ο-

ποίες οι ένοικοι διοργανώνουν μέχρι και κοινά γεύματα. ε άλλες συνδέονται μόνο λόγω 

συμφέροντος προκειμένου να γλιτώνουν έξοδα, ενώ αλλού οι σχέσεις βασίζονται στην κα-

χυποψία. 
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΄ΑΤΣΝ ΣΟΝ ΑΣΙΚΟ ΜΙΚΡΟΚΟΜΟ ΑΠΟ ΜΠΕΣΟΝ ΟΙ 

ΔΙΑΥΟΡΕ ΜΕ ΣΟΤ ΓΕΙΣΟΝΕ ΜΕΓΕΝΘΤΝΟΝΣΑΙ ΚΑΙ 

ΠΡΟΚΑΛΟΤΝ ΟΜΗΡΙΚΟΤ ΚΑΤΓΑΔΕ ΟΙ ΟΠΟΙΟΙ ΤΦΝΑ 

ΚΑΣΑΛΗΓΟΤΝ ΣΙ ΔΙΚΑΣΙΚΕ ΑΙΘΟΤΕ. 

ΣΑΝ ΟΙ ΚΑΝΟΝΕ ΔΕΝ ΕΠΑΡΚΟΤΝ ΑΠΑΙ-

ΣΕΙΣΑΙ ΕΞΨΣΕΡΙΚΗ ΕΠΕΜΒΑΗ. ΈΝΑ ΟΡ-

ΓΑΝΨΜΕΝΟ ΓΡΑΥΕΙΟ ΑΝΑΛΑΜΒΑΝΕΙ 

ΕΥ΄ΟΛΗ ΣΗ ΤΛΗ ΣΗ ΔΙΑΦΕΙΡΙΗ ΣΗ 

ΠΟΛΤΚΑΣΟΙΚΙΑ, ΑΠΟ ΣΟ ΠΟΟ ΠΕΣΡΕ-

ΛΑΙΟ ΘΑ ΑΓΟΡΑΣΕΙ ,ΠΟΕ ΨΡΕ ΘΑ 

ΛΕΙΣΟΤΡΓΗΕΙ ΣΟ ΚΑΛΟΡΙΥΕΡ, ΜΕΦΡΙ 

ΣΗ ΤΝΣΗΡΗΗ ΣΟΤ ΑΝΕΛΚΤΣΗΡΑ ΚΑΙ 

ΣΗΝ ΑΛΛΑΓΗ ΣΗ ΚΑΜΕΝΗ ΛΑΜΠΑ 

ΣΗΝ ΕΙΟΔΟ. 

ΕΝΑ ΔΙΑΦΕΙΡΙΣΗ ΑΠΨΝ ΜΠΟΡΕΙ ΝΑ ΙΟΡΡΟΠΕΙ ΣΙ 

ΣΑΕΙ ΓΙΑ ΚΑΒΓΑ ΚΡΑΣΨΝΣΑ ΙΕ ΑΠΟΣΑΕΙ ΑΠΟ 

ΟΛΟΤ. 

ΜΕ ΑΛΛΑ ΛΟΓΙΑ, Ο ΠΙΟ ΑΠΟΣΕΛΕΜΑΣΙΚΟ ΔΙΑΦΕΙΡΙ-

ΣΗ ΚΑΛΤΣΕΡΑ ΝΑ ΜΗΝ ΜΕΝΕΙ ΣΟ ΠΕΔΙΟ ΣΗ ΜΑ-

ΦΗ ,ΑΛΛΑ ΝΑ ΕΊΝΑΙ ΟΡΓΑΝΨΣΙΚΟ, ΧΤΦΡΟ, ΚΑΙ ΣΕ-

ΦΝΟΚΡΑΣΗ. 

ΟΠΟΙΕ ΠΟΣΕ 

ΔΕΝ ΛΑΜΒΑΝΟ-

ΝΣΑΙ ΑΠΟΥΑ-

ΕΙ ΕΊΝΑΙ 

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΙ-

ΜΕΝΗ  ΓΙΑ 

ΣΗΝ ΕΠΟΜΕΝΗ 

ΕΒΔΟΜΑΔΑ. 

ΤΜΠΕΡΑΜΑ : ΑΡΚΕΣΕ ΥΟ-

ΡΕ Η ΠΟΛΤΚΑΣΟΙΚΙ Α ΓΙΝΕ-

ΣΑΙ ΈΝΑ ΜΙΚΡΟ ΥΡΕΝΟΚΟ-

ΜΕΙΟ.ΑΠΟ ΣΟ 

1999 ΕΨ ΣΟ 2004 

ΟΙ ΥΙΛΟΝΙΚΙΕ 

ΜΕΣΑΞΤ ΕΝΟΙ-

ΚΨΝ ΑΠΑΦΟΛΗ-

ΑΝ Ε ΠΑΓΚΟ-

ΜΙΟ ΕΠΙΠΕΔΟ 

ΣΟ 53% ΣΨΝ ΔΙΚΑ-

ΣΙΚΨΝ ΔΙΑΔΙΚΑ-

ΙΨΝ, ΔΗΛΑΔΗ 

ΜΙΑ ΔΙΚΗ ΣΙ ΔΤΟ.  

Η ΣΗΛΕΟΡΑΗ ΣΟΤ ΓΕΙΣΟΝΑ 

ΣΗ ΔΙΑΠΑΨΝ. 

ΣΟ ΚΤΛΑΚΙ ΣΗ ΚΤΡΙΑ ΑΠΟ 

ΣΟΝ ΠΕΜΠΣΟ ΚΑΝΕΙ ΣΟ ΠΙΠΙ 

ΣΟΤ ΣΗ ΓΛΑΣΡΑ ΣΗ ΕΙΟ-

ΔΟΤ ΚΑΣΑΔΙΚΑΖΟΝΣΑ ΣΟΝ 

ΗΔΗ ΚΑΣΙΑΜΕΝΟ ΥΙΚΟ Ε 

ΘΑΝΑΣΟ. 

Α ΝΑ ΜΗ ΥΣΑΝΑΝ ΛΑ ΑΤΣΆ, 

ΆΛΛΗ ΜΙΑ ΑΠΟ ΚΕΙΝΕ ΣΙ 

ΑΝΟΤΙΕ ΤΝΕΛΕΤΕΙ ΣΙ 
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Ζ ΤΜΒΗΩΖ ΣΗ 

ΠΟΛΤΚΑΣΟΗΚΗΔ ΓΔΝ 

ΔΊΝΑΗ ΚΑΘΟΛΟΤ 

ΔΤΚΟΛΖ ΤΠΟΘΔΖ 



Αγαπημένη στιγμή στη πολυκατοι-

κία είναι η μέρα της Γενικής υνέ-

λευσης. Εκεί σκάνε μύτη τα παρα-

τράγουδα που σπανίως έχεις την 

ευκαιρία να ανταμώσεις: κακομού-

τσουνοι με γκρίζα σακκάκια, συντα-

ξιούχοι με καμπαρντίνα ψαροκόκ-

καλο, κάτι μοναχικές υπάρξεις, 

ορισμένοι αμίλητοι και κανά δύο με 

μπόλικο θράσος. Η μικρογραφία 

της ελληνικής κοινωνίας, του μι-

κροαστού νοικοκύρη, του φουκαρά 

που ξέμεινε σε πολυκατοικία του 

κέντρου μεταξύ αλλοδαπών και 

φοιτητών. 

Μαζευτήκαμε λοιπόν στην είσοδο 

και άρχισε μια απίστευτα χρονοβό-

ρα διαδικασία καταμέτρησης χιλιο-

στών για να δούμε αν υπάρχει α-

παρτία. 

ε ένα αρχαίο βιβλίο από αυτά που 

συναντάς σε κάθε σύγχρονη Δημό-

σια Τπηρεσία, μια μαντάμ έγραφε 

ονόματα και χιλιοστά. Και μετά 

άρχισε τις πράξεις με το χέρι. Και 

δώστου τα κρατούμενα, και δώστου 

τα δεκαδικά και  δώστου να μετρά 

δάχτυλα και νύχια. Ούτε μισό δευ-

τερόλεπτο δεν της πέρασε απο το 

μυαλό να χρησιμοποιήσει το κινητό   

για να τελειώνουμε. 

Και μετά κάθε νοικοκύρης πέρναγε 

να βάλει υπογραφή. Οπου ορισμέ-

νοι νόμιζαν ότι υπέγραφαν στο βι-

βλίο συλλυπητηρίων για το θάνατο 

του τάλιν και πέταγαν κάτι μεγα-

λόπρεπες τζίφρες με ουρά, σκέτα 

αριστουργήματα. Για μονογραφή 

ούτε λόγος. Αφού τελειώσαμε με 

αυτό, τέθηκε το καυτό θέμα : ΑΛ-

ΛΑΓΗ ΔΙΑΦΕΙΡΙΗ. Καλύτερα να 

έχεις να επιλέξεις μεταξύ ΠΑΟΚ 

και Ν.Δ παρά να βρείς άνθρωπο να 

αναλάβει τη διαχείριση. 

Πετάγεται η καμπαρντίνα ψαρο-

κόκκαλο :ΕΓΨ ΕΦΨ ΚΑΝΕΙ 450 

ΥΟΡΕ. Προφανώς χρυσέ μου 

έχεις κάνει 450 φορές, γιατί μένεις 

εδώ από τότε που ήρθε η μπουλντό-

ζα να σκάψει θεμέλια και πέρασε 

και ο Πατακός με το μυστρί για την 

αναμνηστική φωτό. 

Ο νυν διαχειριστής, σχεδόν 

έξαλλος, μας ανακοίνωσε: ΕΓΨ 

ΔΕΝ ΜΠΟΡΨ ΆΛΛΟ ΣΕΣΟΙ ΑΓ-

ΦΟ. Εννοείται ! ταν είσαι big 

time αργόσχολος πόσο επιπλέον 

άγχος να αντέξεις; Λίγο το έχεις κά-

θε μέρα να έχεις να αντιμετωπίσεις 

το φρικιαστικό δίλημμα σε ποιο τρό-

λει θα μπείς για να κατέβεις άσκοπα 

στο Κέντρο; 

ΜΑΚΑΑΑΡΙ. ΜΑΚΑΑΡΙ ΝΑ ΜΠΟ-

ΡΟΤΑ ΕΓΨ ΝΑ ΑΝΑΛΑΒΨ ακού-

στηκε από το βάθος μια ηλικιωμένη 

εθελόντρια. Απορώ πως δεν το είχαμε 

σκεφτεί. ταν είσαι 90+ , με μπα-

στούνι και μάσκα οξυγόνου, φωνάζει 

από μακριά ότι είσαι ιδανικός για να 

κυνηγάς να σου πληρώσουν τα κοινό-

χρηστα και να σνιφάρεις φυσικό αέ-

ριο. 

Η μαντάμ που έκανε τις πράξεις με 

το στυλό αποφάσισε να μιλήσει. Τ-

πήρξε μια χρονοκαθυστέρηση μέχρι 

να ανοίξει το στόμα της, αλλά με τό-

σα δεκαδικά που είχε διαχειριστεί ο 

εγκέφαλος, λογικό το βρίσκω.ΝΑ ΣΑ 

ΚΡΑΣΗΕΙ ΈΝΑ ΦΡΟΝΟ ΑΚΟΜΑ 

Ο ΝΤΝ ΔΙΑΦΕΙΡΙΣΗΚΑΙ ΝΑ ΕΙ-

ΠΡΑΣΣΕΙ ΈΝΑ ΜΙΚΡΟ ΠΟΟ 

ΜΗΝΙΑΙΨ ΓΙΑ ΣΑ ΕΞΟΔΑ είπε. 

Για δες ιδέα η μαντάμ με τα δεκαδι-

κά ! Και την είχα παρεξηγήσει…… 

Ο ΑΓΦΨΜΕΝΟ νυν διαχειριστής 

έκανε κάτι νάζια τύπου δεν ξέρω, 

αφήστε να το σκεφτώ και να δούμε. 

Εχω όμως μια φρικτή υποψία ότι 

τελικά θα δεχτεί. Ποιος λεει όχι σε 

μερικά εξτρά ευρώ σήμερα; 

ΚΟΙΝΟΦΡΗΣΑ , 

 Ο ΕΥΙΑΛΣΗ ! ! 

πως περιγράφουν εκπρόσωποι εται-

ριών που έχουν αναλάβει την διαχεί-

ριση πολυκατοικιών αλλά και μεμο-

νωμένοι διαχειριστές όλο και περισ-

σότεροι ένοικοι εμφανίζονται ασυνε-

πείς στις υποχρεώσεις τους. 

Σα κοινόχρηστα και οι λογαριασμοί 

κοινής ωφελείας ήταν τα πρώτα που 

πληρώναν οι Ελληνες πριν απο κά-

ποια χρόνια .ήμερα καθυστερούν  

πολύ, διότι  έχουν πρώτα να σκεφτούν 

τα δάνεια και τις κάρτες , περιγραφει ο 

Β.Π εκπρόσωπος εταιρίας στο χώρο των 

κοινοχρήστων. πως τονίζει σε κάθε 

πολυκατοικία υπάρχει τουλάχι-

στον ένας που χρωστάει πάνω απο 

500 ευρώ σε κοινόχρηστα. Αντίστοι-

χα για κάθε 10 πολυκατοικίες που δια-

χειρίζεται υποβάλλονται τουλάχιστον 

δύο δικαστικές πράξεις για ανεξόφλη-

τες οφειλές. 

υνήθως όμως γίνονται προσπάθειες 

ούτως ώστε να λύνεται το πρόβλημα 

ΚΗΝΕ ΑΠΕΙΡΟΤ ΚΑΛΟΤ Ε ΓΕΝΙΚΗ 

ΤΝΕΛΕΤΗ ΓΙΑ ΑΛΛΑΓΗ ΔΙΑΥΕΙΡΙΣΗ 
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ΟΛΟ ΚΑΗ 

ΠΔΡΗΟΣΔΡΟΗ 

ΔΝΟΗΚΟΗ 

ΔΜΦΑΝΗΕΟΝΣΑΗ 

ΑΤΝΔΠΔΗ ΣΗ 

ΤΠΟΥΡΔΩΔΗ ΣΟΤ. 



Με τον γενικό όρο καπνοδόχο, εν-

νοούμε το σύνολο των δομικών στοι-

χείων που εξασφαλίζουν την απα-

γωγή των αερίων από τις εστίες 

καύσης των λεβήτων στο περιβάλ-

λον. 

Ο καυστήρας καίει εντός του λέβη-

τα μίγμα καυσίμου 

και οξυγόνου από 

τον ατμοσφαιρικό 

αέρα και παράγει 

θερμότητα και 

αέρια κατάλοιπα 

της καύσης. Σα 

αέρια κατάλοιπα 

(καυσαέρια) κατά 

την έξοδό τους από 

τον λέβητα έχουν 

υψηλή θερμοκρα-

σία με αποτέλεσμα 

να είναι ελαφρύτε-

ρα από τον ατμοσφαιρικό αέρα και 

να ανεβαίνουν προς τα πάνω λόγω 

του φαινομένου του ελκυσμού. 

ΓΙΑ ΝΑ ΔΙΑΣΗΡΗΘΕΙ Η ΤΧΗ-

ΛΗ ΘΕΡΜΟΚΡΑΙΑ ΣΨΝ ΚΑΤ-

ΙΜΨΝ Η ΚΑΠΝΟΔΟΦΟ ΠΡΕ-

ΠΕΙ ΝΑ ΕΊΝΑΙ ΚΑΛΑ ΜΟΝΨ-

ΜΕΝΗ Ε ΟΛΟ 

ΣΗ ΣΟ ΜΗ-

ΚΟ.  

ΚΑΠΝΟΔΟΦΟ 

ονομάζουμε το 

κατακόρυφο τμή-

μα του αγωγού ενώ 

το οριζόντιο τμήμα 

που συνδέει το 

λέβητα με τη κα-

πνοδόχο, το ονομά-

ζουμε ΚΑΠΝΑ-

ΓΨΓΟ. 

ε όλες τις καπνοδόχους λόγω της 

χαμηλής θερμοκρασίας των καυσαε-

ρίων, δημιουργούνται  στα τοιχώμα-

τα υγροποιήσεις οι οποίες είναι 

τοξικές και διαβρωτικές και πρέπει 

να λαμβάνεται μέριμνα για την 

συλλογή τους στο κάτω μέρος της 

καπνοδόχου τοποθετόντας ένα ΣΑΥ 

στο σημείο σύνδεσης καπναγωγού 

και καπνοδόχου. 

ΛΑΘΟ ΕΠΙΛΟΓΗ ΔΙΑΣΟΜΗ 

ΣΗ ΚΑΠΝΟΔΟΦΟΤ Ή ΚΑΚΗ 

ΚΑΣΑΚΕΤΗ ΟΔΗΓΕΙ Ε ΑΔΤ-

ΝΑΜΙΑ ΡΤΘΜΙΗ ΣΟΤ ΚΑΤ-

ΣΗΡΑ ΜΕ ΑΠΟΣΕΛΕΜΑ 

ΣΗΝ ΑΝΣΙΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΛΕΙ-

ΣΟΤΡΓΙΑ ΣΗ ΕΓΚΑΣΑΣΑ-

Η ΚΑΙ ΣΗΝ ΡΤΠΑΝΗ ΣΟΤ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΣΟ. 

ΝΟΦΡΗΣΨΝ. ΣΗ ΠΕΡΙΠΣΨΗ 

ΠΟΤ ΣΟ ΔΙΑΜΕΡΙΜΑ ΝΟΙΚΙΑ-

ΖΕΣΑΙ ΣΟ ΑΠΟΘΕΜΑΣΙΚΟ ΚΑ-

ΣΑΒΑΛΕΙ Ο ΕΝΟΙΚΟ. ΣΑΝ 

ΑΤΣΟ ΑΥΗΕΙ ΣΟ ΔΙΑΜΕΡΙ-

ΜΑ ΚΑΙ ΑΥΟΤ ΕΞΟΥΛΗΕΙ 

ΣΙ ΤΠΟΦΡΕΨΕΙ ΣΟΤ ΣΗ 

ΔΙΑΦΕΙΡΙΗ, ΣΟ ΠΟΟ ΠΟΤ ΚΑ-

ΣΕΒΑΛΕ ΑΝ ΑΠΟΘΕΜΑΣΙΚΟ, 

ΣΟΤ ΕΠΙΣΡΕΥΕΣΑΙ ΑΣΟΚΨ. 

ΣΟ ΤΧΟ ΣΟΤ ΑΠΟΘΕΜΑΣΙ-

ΒΑΙΚΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑ ΓΙΑ ΣΗΝ 

ΕΝΑΡΞΗ ΛΕΙΣΟΤΡΓΙΑ ΣΗ 

ΠΟΛΤΚΑΣΟΙΚΙΑ ΕΊΝΑΙ Ο ΦΗ-

ΜΑΣΙΜΟ ΣΟΤ ΑΠΟΘΕΜΑΣΙ-

ΚΟΤ ΚΕΥΑΛΑΙΟΤ. (ΠΨ ΠΡΟ-

ΒΛΕΠΕΙ ΚΑΙ Ο ΚΑΝΟΝΙΜΟ). 

ΣΟ ΑΠΟΘΕΜΑΣΙΚΟ ΕΊΝΑΙ ΈΝΑ 

ΣΑΜΕΙΟ ΠΟΤ ΔΗΜΙΟΤΡΓΕΙΣΑΙ 

ΜΕ ΣΗΝ ΤΜΜΕΣΟΦΗ ΟΛΨΝ 

ΣΨΝ ΕΝΟΙΚΨΝ ΣΗς ΠΟΛΤΚΑ-

ΣΟΙΚΙΑ ΟΤΣΨ ΣΕ ΝΑ Α-

ΝΣΙΜΕΣΨΠΙΖΟΝΣΑΙ ΟΙ ΔΙΑΥΟ-

ΡΕ ΔΑΠΑΝΕ ΜΕΦΡΙ ΣΗΝ ΕΚ-

ΔΟΗ ΚΑΙ ΕΙΠΡΑΞΗ ΣΨΝ ΚΟΙ-

ΚΟΤ ΠΡΕΠΕΙ ΝΑ ΕΊΝΑΙ ΣΟΤΛΑ-

ΦΙΣΟΝ 50% ΠΑΡΑΠΑΝΨ ΑΠΟ ΣΟ 

ΜΕΟ ΜΗΝΙΑΙΟ ΤΧΟ ΣΨΝ ΔΑ-

ΠΑΝΨΝ ΣΗ ΟΙΚΟΔΟΜΗ ΚΑΙ 

ΘΑ ΠΡΕΠΕΙ ΝΑ ΠΡΟΑΡΜΟΖΕ-

ΣΑΙ ΑΝΑΛΟΓΑ ΜΕ ΣΗΝ ΑΝΟΔΟ 

ΣΨΝ ΔΑΠΑΝΨΝ.  

      ΑΠΟΘΕΜΑΣΙΚΟ 

ΛΕΙΣΟΤΡΓΙΕ ΣΗ ΦΕΣΙ-

ΖΟΝΣΑΙ ΑΜΕΑ ΜΕ ΘΕ-

ΜΕΣΑ ΑΥΑΛΕΙΑ, ΤΓΙΕΙ-

ΝΗ, ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ, ΡΤ-

ΠΑΝΗ ΣΟΤ ΠΕΡΙΒΑΛ-

ΛΟΝΣΟ, ΟΦΛΗΗ ΣΨΝ 

ΠΙΡΙΟΙΚΨΝ ΚΑΙ ΑΙΘΗΣΙ-

ΚΗ ΣΨΝ ΚΣΙΡΙΨΝ.  

ΜΕ ΣΗΝ ΕΙΟΔΟ ΣΗ 

ΦΡΗΗ ΣΟΤ Υ. ΑΕΡΙΟΤ 

ΓΙΝΕΣΑΙ ΑΚΟΜΑ ΠΙΟ ΕΠΙ-

ΣΑΚΣΙΚΗ Η ΑΝΣΙΚΑΣΑ-

ΣΑΗ ΣΗ ΚΑΠΝΟΔΟ-

ΦΟΤ ΓΙΑΣΙ ΣΑ ΥΑΙΝΟΜΕ-

ΝΑ ΑΤΣΆ ΓΙΝΟΝΣΑΙ ΑΚΟ-

ΜΑ ΠΙΟ ΕΝΣΟΝΑ. 

Σα σημάδια της υγρασίας σε εσωτε-

ρικούς και εξωτερικούς τοίχους, τα 

κατεστραμμένα επιχρίσματα, οι 

ρωγμές σε δομικά στοιχεία όπως 

κολώνες και δοκάρια και η εμφάνι-

ση σκουριάς σε αυτά, οι επικύνδι-

νες κλίσεις καθώς επίσης η υψηλή 

κατανάλωση καυσίμου ή ο χαμηλός 

βαθμός απόδοσης είναι φαινόμενα 

άρρηκτα συνδεδεμένα με την επιλο-

γή του τύπου της καπνοδόχου. 

ΛΑ ΑΤΣΆ ΑΠΟΔΕΙΚΝΤΟΤΝ 

ΣΙ Η ΚΑΠΝΟΔΟΦΟ ΑΠΟΣΕ-

ΛΕΙ ΟΤΙΑΣΙΚΟ ΣΜΗΜΑ ΣΗ 

ΕΓΚΑΣΑΣΑΗ ΣΗ ΚΕΝΣΡΙ-

ΚΗ ΘΕΡΜΑΝΗ ΚΑΙ ΣΙ ΟΙ 
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ΣΑ ΚΑΤΑΔΡΗΑ ΣΟΤ ΦΤΗΚΟΤ 

ΑΔΡΗΟΤ ΔΜΠΔΡΗΔΥΟΤΝ ΠΔΡΗΠΟΤ 

50% ΠΔΡΗΟΣΔΡΟΤ 

ΤΓΡΑΣΜΟΤ ΑΠΟ ΔΚΔΗΝΑ ΣΟΤ 

ΠΔΣΡΔΛΑΗΟΤ 



 

Με σωρεία αποφάσεων  του και ι-

διαίτερα με την αρ. 23/2000 απόφα-

ση της ολομέλειάς του, ο Αρειος 

Πάγος έχει κρίνει αμετάκλητα ότι 

η σύσταση ξεχωριστών ιδιοκτησιών 

στους ανοικτούς χώρους της πυλω-

τής είναι μεν άκυρη, οπότε και αν 

έγινε, στην ουσία όμως όλοι οι 

ιδιοκτήτες διαμερισμάτων της 

αυτής πολυκατοικίας διατη-

ρούν την αποκλειστική χρήση 

των χώρων στάθμευσής τους, 

όχι σαν ξεχωριστή ιδιοκτησία, 

αλλά ως διαίωμα αποκλειστι-

κής χρήσης του συγκεκριμένου 

χώρου από τον εκάστοτε κύριο 

συγκεκριμένου διαμερίσματος.   

 

 

ΣΑΝ Η ΦΡΗΗ ΤΓΚΕΚΡΙΜΕΝΟΤ 

ΦΨΡΟΤ ΣΑΘΜΕΤΗ ΣΗΝ ΠΤΛΨ-

ΣΗ ΕΦΕΙ ΜΕΣΑΒΙΒΑΣΕΙ ΕΝΙΑΙΑ 

ΝΑΖΙ ΜΕ ΤΓΚΕΚΡΙΜΜΕΝΗ ΟΡΙΖΟ-

ΝΣΙΑ ΙΔΙΟΚΣΗΙΑ, Ψ ΠΑΡΑΚΟΛΟΤ-

ΘΗΜΑ ΣΗ, Η ΤΣΑΗ ΚΑΙ Η ΜΕ-

ΣΑΒΙΒΑΗ ΕΊΝΑΙ ΑΠΟΛΤΣΑ ΕΓΓΚΤ-

ΡΗ. 

Αυτό το επιβεβαίωσε 

και η απόφαση 1604/97 

του Αρείου Πάγου σύμ-

φωνα με την οποία αν 

οι θέσεις της πυλωτής 

έχουν παραχωρηθεί σε 

συγκεκριμένους ιδιο-

κτήτες διαμερισμάτων, 

βάσει του κανονισμού 

της πολυκατοικίας, 

εγκύρως αποκλείεται η 

χρήση τους από τους 

λοιπούς συνιδιοκτήτες. 

 

 ΘΔΔΗ ΣΑΘΜΔΤΖ ΣΖΝ ΠΤΛΩΣΖ 

ΤΜΦΩΝΑ ΜΔ ΣΟΝ Γ.Ο.Κ ΠΟΟΣ ΜΈΥΡΗ ΚΑΗ 50% ΣΟΤ ΥΏΡΟΤ ΣΖ ΠΤΛΩΣΖ ΜΠΟΡΔΗ ΝΑ ΔΊΝΑΗ 
ΝΟΜΗΜΑ ΚΛΔΗΣΟ ΥΩΡΟ ΣΑΘΜΔΤΖ Ω ΓΗΑΚΔΚΡΗΜΔΝΖ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ, ΟΠΟΣΔ Ζ ΤΣΑΖ 
ΚΛΔΗΣΖ ΘΔΖ ΣΑΘΜΔΤΖ Ω ΑΤΣΟΣΔΛΟΤ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ ΔΝΑΗ ΔΓΚΤΡΖ. 
 
ΣΑΝ ΠΡΟΚΔΗΣΑΗ ΓΗΑ ΘΔΖ ΣΑΘΜΔΤΖ ΣΟ ΤΠΟΓΔΗΟ ΣΟΤ ΑΚΗΝΖΣΟΤ, Ζ ΜΔΣΑΒΗΒΑΖ ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
ΠΡΟ ΟΠΟΗΟΝΓΖΠΟΣΔ ΔΊΝΑΗ ΠΑΝΣΑ ΔΓΚΤΡΖ 

Επίσης η συμβολαιογραφική συμφωνία των συνιδιοκτητών πολυκατοικίας ότι 

συγκεκριμένες οριζόντιες ιδιοκτησίες θα διαθέτουν χώρο στάθμευσης στην πυ-

λωτή ενώ άλλες δεν θα διαθέτουν, είναι ΑΠΟΛΤΣΑ ΕΓΚΤΡΗ  ακόμα και αν η 

θέση κάθε δικαιουμένου δεν έχει προσδιορισθεί συγκεκριμένα 

ΣΙ ΓΙΝΕΣΑΙ ΣΗΝ ΠΕΡΙΠΣΨΗ ΠΟΤ ΤΠΑΡΦΕΙ ΑΚΤΡΗ ΤΣΑΗ 

ΟΡΙΖΟΝΣΙΨΝ ΙΔΙΟΚΣΗΙΨΝ-ΘΕΕΨΝ ΣΑΘΜΕΤΗ; ε κάθε περί-

πτωση που με την πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας έχει 

ορισθεί ότι ο ελεύθερος χώρος της πυλωτής θα ανήκει στην απο-

κλειστική κυριότητα συγκεκριμμένων οικοπεδούχων ή αγορα-

στών οριζοντίων ιδιοκτησιών του ιδίου κτιρίου και η πράξη 

αυτή έχει μεταγραφεί νόμιμα, τότε η άκυρη συμφωνία μεταβίβα-

σης κατά κυριότητα της θέσης στάθμευσης στη πυλωτή ΙΦΤΕΙ 

ΚΑΣΆ ΜΕΣΑΣΡΟΠΗ Ψ ΤΜΥΨΝΙΑ ΠΑΡΑΦΨΡΗΗ ΣΟΤ 

ΔΙΚΑΙΨΜΑΣΟ ΑΠΟΚΛΕΙΣΙΚΗ ΦΡΗΗ στο χώρο στάθ-

μευσης που μεταβιβάστηκε, ενώ σύμφωνα με άλλες αποφάσεις 

αποκτά τον χαρακτήρα πραγματικής δουλείας. 

Έτσι και ς περιπτώσεις αυτές 

οι ιδιοκτήτες των άκυρων αυ-

τών θέσεων, διατηρούν το δι-

καίωμα της αποκλειστικής 

χρήσης των χώρων τους. 
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ΓΗΚΑΗΩΜΑ ΣΑΘΜΔΤΖ ΔΥΟΤΝ 

ΜΟΝΟ ΟΟΗ ΠΡΟΒΛΔΠΔΣΑΗ ΣΖΝ 

ΤΜΒΟΛΑΗΟΓΡΑΦΗΚΖ ΠΡΑΞΖ 

ΤΣΑΔΩ ΝΑ ΔΥΟΤΝ ΣΟ ΓΗΑΗΩΜΑ 

ΑΤΣΟ 



ΣΟ  2016 ΑΝΑΜΕΝΕΣΑΙ ΝΑ 

ΣΕΛΕΙΨΟΤΝ ΣΑ ΑΠΟΘΕΜΑ-

ΣΑ ΣΨΝ ΠΑΛΙΨΝ ΛΑΜΠΣΗ-

ΡΨΝ ΣΗΝ Ε.Ε 

ΣΟ 2016 ΑΝΑΜΕΝΕΣΑΙ 

ΝΑ ΣΕΛΕΙΨΟΤΝ ΣΑ Α-

ΠΟΘΕΜΑΣΑ ΣΨΝ ΠΑΛΙ-

ΨΝ ΛΑΜΠΣΗΡΨΝ ΣΗΝ 

Ε.Ε 

Η υποχρεωτική εφαρμογή προδιαγρα-

φών ασφαλείας με βάση τους κανόνες 

της Ευρωπαικής Ένωσης, θα ισχύουν 

στο εξής, μόνο για τους ανελκυστήρες 

που εγκαταστάθηκσν μετά το 1999. 

Αυτό προβλέπει Κοινή Τπουργική Α-

πόφαση , με την οποία παρατείνονται 

οι προθεσμίες απόκτησης πιστοποιητι-

κού ασφαλούς λειτουργίας και αίρεται 

η υποχρέωση εφαρμογής των προδια-

γραφών που προβλέπει η Οδηγία 95/16 

για τους ανελκυστήρες που έχουν ε-

γκατασταθεί πριν από το 1999. 

ύμφωνα με τη νέα ΚΤΑ οι παλιοί 

ανελκυστήρες ομαδοποιούνται σε 

τέσσερις κατηγορίες και προσδιο-

ρίζονται οι προθεσμίες εντός των 

οποίων οι ιδιοκτήτες ή οι διαχει-

ριστές θα έχουν την υποχρέωση 

να αναθέσουν και να πραγματ-

ποιήσουν τον περιοδικό έλεγχο 

από αναγνωρισμένους φορείς. 

1. ΓΙΑ ΑΝΕΛΚΤΣΗΡΕ ΠΟΤ 

ΔΕΝ ΕΦΟΤΝ ΝΟΜΙΜΑ ΚΑ-

ΣΑΦΨΡΗΘΕΙ ΣΑ ΜΗΣΡΨΑ 

ΣΗ ΝΟΜΑΡΦΙΑ ΜΕΦΡΙ 

31/12/2012 

2. ΓΙΑ ΣΟΤ ΑΝΕΛΚΤΣΗΡΕ ΜΕ 

ΠΡΟΕΓΚΡΙΗ ΚΑΙ ΓΙΑ ΣΟΤ Ο-

ΠΟΙΟΤ ΕΦΟΤΝ ΠΑΡΕΛΘΕΙ 30 

ΕΣΗ ΑΠΟ ΣΗΝ ΕΓΑΣΑΣΑΗ 

ΣΟΤ ΜΕΦΡΙ 31/12/2010 

3. ΓΙΑ ΣΟΤ ΤΠΟΛΟΙΠΟΤ ΑΝΕΛ-

ΚΤΣΗΡΕ ΜΕ ΠΡΟΕΓΚΡΙΗ Ε-

ΓΚΑΣΑΣΑΗ Η ΠΡΟΘΕΜΙΑ 

ΓΙΑ ΕΛΕΓΦΟ ΟΡΙΖΕΣΑΙ ΕΨ 

31/12/2011 

ΗΜΕΙΨΝΕΣΑΙ ΣΙ ΟΙ ΠΡΟΔΙΑ-

ΓΡΑΥΕ ΠΟΤ ΠΕΡΙΓΡΑΥΟΝΣΑΙ 

ΣΗ ΚΟΙΝΟΣΙΚΗ ΟΔΗΓΙΑ 95/16 

ΘΑ ΑΥΟΡΟΤΝ ΠΛΕΟΝ ΕΞ ΟΛΟ-

ΚΛΗΡΟΤ ΜΟΝΟ ΣΟΤ ΝΕΟΤ Α-

ΝΕΛΚΤΣΗΡΕ ΠΟΤ ΕΓΚΑΣΑ-

ΣΑΘΗΚΑΝ ΜΕΣΑ ΣΟ 1999.  

ΑΠΕΙΛΗ. Ο ΤΔΡΑΡΓΤΡΟ ΜΠΟ-

ΡΕΙ ΠΟΛΌ ΕΤΚΟΛΑ ΝΑ ΕΙΦΨ-

ΡΗΕΙ ΣΟ ΕΔΑΥΟ ΚΑΙ ΣΑ 

ΤΠΟΓΕΙΑ ΤΔΑΣΑ ΚΑΙ ΚΑΣΆ Τ-

ΝΕΠΕΙΑ ΚΑΙ ΣΗΝ ΣΡΟΥΙΚΗ 

ΑΛΤΙΔΑ. ΚΆΘΕ ΛΑΜΠΣΗΡΑ 

ΥΘΟΡΙΜΟΤ ΠΕΡΙΕΦΕΙ ΜΙΑ 

ΜΙΚΡΗ ΠΟΟΣΗΣΑ ΤΔΡΑΡΓΤ-

ΡΟΤ .ΔΕΝ ΑΠΑΙΣΟΤΝΣΑΙ ΜΨ 

ΜΕΓΑΛΕ ΠΟΟΣΗΣΕ ΓΙΑ 

ΕΝΣΟΝΗ ΑΝΤΗΦΙΑ ΓΙΑ ΣΟ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ ΚΑΙ ΣΗ ΔΗΜΟΙΑ 

ΤΓΕΙΑ ΠΡΟΚΤΠΣΕΙ ΑΠΟ ΣΙ 

ΜΕΓΑΛΕ ΠΟΟΣΗΣΕ ΛΑ-

ΜΠΣΗΡΨΝ ΥΘΟΡΙΜΟΤ ΠΟΤ 

ΚΑΣΑΛΗΓΟΤΝ ΣΙ ΦΨΜΑΣΕ-

ΡΕ. 

Ο ΤΔΡΑΡΓΤΡΟ ΠΟΤ ΠΕΡΙΕ-

ΦΟΤΝ ΤΝΙΣΑ ΜΙΑ ΕΞΑΙΡΕΣΙ-

ΚΑ ΟΒΑΡΗ ΤΓΕΙΟΝΟΜΙΚΗ 

ΠΡΟΚΛΗΘΟΤΝ ΒΛΑΒΕ ΣΟΝ 

ΑΝΘΡΨΠΙΝΟ ΟΡΓΑΝΙΜΟ  

Ο ΔΛΔΓΥΟ ΑΦΑΛΟΤ ΛΔΗΣΟΤΡΓΗΑ ΠΡΟΒΛΔΠΔΣΑΗ Δ ΟΛΟΤ ΣΟΤ ΑΝΔΛΚΤΣΖΡΔ, ΜΔ ΣΖ 
ΓΗΑΦΟΡΑ ΣΗ ΓΗΑ ΣΟΤ ΠΑΛΗΟΤ Ο ΔΛΔΓΥΟ ΘΑ ΓΗΔΞΑΓΔΣΑΗ ΚΑΗ ΓΗΑΠΗΣΩΝΔΣΑΗ ΤΜΦΩΝΑ ΜΔ ΣΗ 
ΠΡΟΓΗΑΓΡΑΦΔ ΣΖ ΠΔΡΗΟΓΟΤ ΚΑΣΑΚΔΤΖ ΣΟΤ. ΓΗΑ ΠΑΡΑΓΔΗΓΜΑ ΟΗ ΠΑΛΗΟΗ ΑΝΔΛΚΤΣΖΡΔ 
ΑΠΑΛΛΑΟΝΣΑΗ ΑΠΟ ΣΖΝ ΤΠΟΥΡΔΩΣΗΚΖ ΣΟΠΟΘΔΣΖΖ ΔΩΣΔΡΗΚΖ ΠΟΡΣΑ Ή ΚΟΤΡΣΗΝΑ 
ΦΩΣΟΚΤΣΣΑΡΩΝ, ΔΆΝ ΟΗ ΠΡΟΓΗΑΓΡΑΦΔ ΠΟΤ ΗΥΤΑΝ ΚΑΣΆ ΣΟΝ ΥΡΟΝΟ ΚΑΣΑΚΔΤΖ ΣΟΤ ΓΔΝ 

ΑΛΛΑΓΔ ΣΟ ΚΑΘΔΣΩ ΓΗΑ ΑΝΔΛΚΤΣΖΡΔ 

ΛΑΜΠΣΖΡΔ ΔΞΟΗΚΟΝΟΜΖΖ ΔΝΔΡΓΔΗΑ 

την περίπτωση που γίνεται 

χρήση ανταλλακτικών ή αντι-

κατάσταση τμημάτων, τα νέα 

τμήματα που θα τοποθετού-

νται, κατά την συντήρηση, πρέ-

πει να φέρουν το σήμα CE, 

σύμφωνα με το πρότυπο ΕΛΟΣ 

ΕΝ 81.80.  
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ΤΝΣΖΡΖΖ 

ΓΗΑ ΑΝΔΛΚΤΣΖΡΔ Δ 

ΠΟΛΤΚΑΣΟΗΚΗΔ Ζ 

ΤΝΣΖΡΖΖ ΘΑ ΓΗΝΔΣΑΗ ΑΝΑ 



ΑΡΦΗ  ΠΡΟΣΑΙΑ ΔΕΔΟΜΕΝΨΝ 

ΚΛΕΙΣΑ  ΚΤΚΛΨΜΑΣΑ  ΣΗΛΕΟΡΑΗ 

Ο μειωμένος συντελεστής ΥΠΑ 

εφαρμόζεται στις υπηρεσίες 

ανακαίνισης, επισκευής και 

συντήρησης όψεων, κοινοχρή-

στων χώρων και εγκαταστάσε-

ων σε ακίνητα πολλαπλών ιδιο-

κτησιών, όπως ανελκυστήρων, 

καυστήρων πετρελαίου ή αερί-

ου κλπ με την προυπόθεση ότι 

το ακίνητο χρησιμοποιείται 

και για κατοικία, όπως π.χ πο-

λυκατοικία στην οποία υπάρχουν 

καταστήματα, γραφεία και διαμερί-

σματα. 

ΑΝ Η ΑΞΙΑ ΣΨΝ ΤΛΙΚΨΝ ΤΠΕΡ-

ΒΑΙΝΕΙ ΣΟ 1/3 ΣΗ ΤΝΟΛΙΚΗ 

ΑΜΟΙΒΗ, ΣΗΝ Α.Λ.Π ΠΟΤ 

ΕΚΔΙΔΕΣΑΙ ΑΝΑΓΡΑΥΟΝΣΑΙ 

ΔΙΑΚΕΚΡΙΜΕΝΑ Η ΑΞΙΑ ΣΨΝ 

ΤΛΙΚΨΝ, Η ΟΠΟΙΑ ΤΠΑΓΕΣΑΙ 

Ε ΚΑΝΟΝΙΚΟ ΤΝΣΕΛΕΣΗ 

ΥΠΑ ΚΑΙ Η ΑΜΟΒΗ ΓΙΑ ΣΗΝ 

ΠΑΡΟΦΗ ΣΨΝ ΤΠΗΡΕΙΨΝ Η Ο-

ΠΟΙΑ ΤΠΑΓΕΣΑΙ ΣΟ ΜΕΙΨΜΕ-

ΝΟ ΤΝΣΕΛΕΣΗ. 

ΑΝ Η ΑΞΙΑ ΣΨΝ ΤΛΙΚΨΝ ΔΕΝ 

ΤΠΕΡΒΑΙΝΕΙ ΣΟ 1/3 ΣΗ ΤΝΟ-

ΛΙΚΗ ΑΜΟΙΒΗ ΣΟΤ ΕΡΓΟΛΑ-

ΒΟΤ, ΟΙ ΠΡΑΞΕΙ ΑΤΣΈ ΦΑΡΑ-

ΚΣΗΡΙΖΟΝΣΑΙ Ψ ΠΑΡΟΦΗ ΤΠΗ-

ΡΕΙΨΝ ΚΑΙ ΤΝΕΠΨ ΕΚΔΙΔΕ-

ΣΑΙ  Α.Λ.Π ΓΙΑ ΣΗ ΤΝΟΛΙΚΗ Α-

ΜΟΙΒΗ ΣΟΤ ΕΡΓΟΛΑΒΟΤ Η Ο-

ΠΟΙΑ ΤΠΑΓΕΣΑΙ ΣΟ ΜΕΙΨΜΕ-

ΝΟ ΤΝΣΕΛΕΣΗ Υ.Π.Α.    

ταν έχει προβλεφθεί ότι οι σωλήνες αποχέτευσης διαμερισμάτων της 

πολυκατοικίας θα διέρχονται από ορισμένα άλλα, οι ιδιοκτήτες των τελευ-

ταίων οφείλουν να ανεχθούν αυτή τη διέλευση, ακόμα και αν είναι αντί-

θετη στο ΓΟΚ και δεν δικαιούνται να ζητήσουν επανακατασκευή του απο-

χετευτικού συστήματος. 

Δεν είναι καταχρηστική η άρνηση συνιδιοκτήτη να δεχθεί να περάσουν 

κατά μήκος της υδρορροής, στη πρόσοψη του διαμερίσματός του, σωλή-

νες ύδρευσης για την εξυπηρέτηση άλλης ιδιοκτησίας όταν αποδεικνύε-

ται ότι, έστω και με μεγαλύτερο κόστος μπορεί να γίνει η ίδια κατασκευή 

δια του κοινόχρηστου φωταγωγού. 

 Η υδρορροή αποτελεί κοινόχρηστο 

και κοινόκτητο πράγμα της οικοδο-

μής. 

Οι σωλήνες υδροδότησης δεν ανή-

κουν στα κοινόχρηστα πράγματα΄και 

κάθε βλάβη επιβαρύνει τους ενδιαφε-

ρόμενους ιδιοκτήτες. 

ΜΔΗΩΜΔΝΟ ΤΝΣΔΛΔΣΖ  Φ.Π.Α Δ ΠΑΡΟΥΖ ΤΠΖΡΔΗΩΝ  

ΩΛΖΝΔ ΑΠΟΥΔΣΔΤΖ & ΤΓΡΔΤΖ 

λήψη και επεξεργασία είναι 

νόμιμη εφ΄ όσον ο σκοπός επε-

ξεργασίας είναι η προστασία 

προσώπων ή  αγα-

θών. 

Η λήψη εικόνας από 

κοινόχρηστους χώ-

ρους πολυκατοικιών 

συνιστά επεξεργασία 

δεδομένων προσωπι-

κού χαρακτήρα και 

εμπίπτουν στο νόμο. 

Οι κάμερες δεν πρέ-

πει να ελέγχουν την 

πρόσβαση στα κατ΄ιδία διαμερίσμα-

τα, σε γειτονικές κατοικίες, δρό-

μους και πεζοδρόμους. 

ύμφωνα με το άρθρο 2 παρ. α 

ν.2472/1997 και την κοινή οδηγία 

94/46, τα δεδομένα ήχου και εικό-

νας, εφ ΄ όσον αναφέρονται σε πρό-

σωπα, συνιστούν δεδομένα προσω-

πικού χαρακτήρα. 

Η λήψη και επεξεργασία δεδο-

μένων προσωπικού χαρακτήρα 

με κλειστό κύκλωμα τηλεόρα-

σης που λειτουργεί νομίμως, 

δεν επιτρέπεται διότι προσβάλ-

λει την προσωπικότητα και την 

ιδιωτική ζωή του ατόμου.  

Κατ΄εξαίρεση, τέτοιου είδους 
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ΣΙ ΘΔΔΙ ΣΑΘΜΔΤΗ (ΤΠΟΓΔΙΟ, 

ΠΤΛΧΣΗ) ΔΊΝΑΗ ΔΠΗΣΡΔΠΣΖ Ζ 

ΣΟΠΟΘΔΣΖΖ ΚΛΔΗΣΟΤ ΚΤΚΛΩΜΑΣΟ 

ΜΟΝΟΝ ΟΣΑΝΟΗ ΚΑΜΔΡΔ ΔΣΗΑΕΟΤΝ 

ΑΠΟΚΛΔΗΣΗΚΑ ΣΟ ΑΓΑΘΟ ΠΟΤ 

ΠΡΟΣΑΣΔΤΟΤΝ, ΚΑΙ ΝΑ ΤΠΑΡΥΔΙ 

ΔΝΗΜΔΡΧΣΙΚΗ ΠΙΝΑΚΙΓΑ. 



ΣΕΝΣΕ 

 

ΒΕΡΑΝΣΑ ΕΊΝΑΙ ΕΚΕΙΝΟ Ο ΦΨΡΟ Ο 

ΟΠΟΙΟ ΚΑΘΟΡΙΖΕΣΑΙ ΑΠΟ ΣΗΝ ΝΟΗ-

ΣΗ ΓΡΑΜΜΗ, ΣΗΝ ΕΠΕΚΣΕΙΝΟΜΕΝΗ 

ΑΠΟ ΣΟ ΜΕΟ ΣΨΝ ΜΕΟΣΟΙΦΨΝ ΣΨΝ 

ΟΡΙΖΟΝΣΙΨΝ ΙΔΙΟΚΣΗΙΨΝ. 

Εχει υποστηριχτεί ότι στην απο-

κλειστική κυριότητα ανήκει μό-

νο το πάτωμα του εξώστη, δηλα-

δή ο χώροσ όπου περπατά ο ιδιο-

κτήτης της αντίστοιχης ιδιοκτη-

σίας. 

την αναγκαστική συγκυριότητα 

και ειδικότερα την αρχιτεκτονι-

κή ή αισθητική μορφή της οικο-

δομής, θεωρείται ότι περιλαμβά-

νονται, το λοιπό σώμα του εξώ-

στη, το κιγκλίδωμα, το σχήμα η 

κατασκευαστική ύλη και το χρώ-

μα αυτού. 

ΕΆΝ Η ΒΕΡΑΝΣΑ ΑΝΗΚΕ ΣΗΝ 

ΑΠΟΚΛΕΙΣΙΚΗ ΚΤΡΙΟΣΗΣΑ 

ΦΨΡΙ ΠΕΡΙΟΡΙΜΟΤ, ΣΟΣΕ 

ΘΑ ΕΜΕΝΕ ΑΝΑΠΑΝΣΗΣΟ ΣΟ 

ΖΗΣΗΜΖ ΣΗ ΠΡΟΟΧΗ ΚΑΙ 

ΣΨΝ ΚΙΓΚΛΙΔΨΜΑΣΨΝ, ΣΑ Ο-

ΠΟΙΑ Ο ΙΔΙΟΚΣΗΣΗ ΣΟΤ ΘΑ 

ΕΙΦΕ ΣΗΝ ΕΤΦΕΡΕΙΑ ΝΑ ΑΛΛΑ-

ΞΕΙ ΣΟ ΦΗΜΑ Ή ΣΟ ΦΡΨΜΑ 

ΣΟΤ. 

Οι συνιδιοκτήτες υποχρεούνται 

να διατηρούν τα δάπεδα των εξω-

στών και τις κατακόρυφες υδρορ-

ροές, που χρησιμεύουν προς απο-

κλειστική τους εξυπηρέτηση, σε 

καλή κατάσταση, οφείλοντας να 

αποζημιώσουν τους γείτονες που  

θα υποστούν τυχόν ζημιές στα 

διαμερίσματά τους.  

Η ΔΑΠΑΝΗ ΕΠΙΚΕΤΗ Ή Τ-

ΝΣΗΡΗΗ ΣΟΤ ΕΠΙΣΡΨΜΑ-

ΣΟ ΣΟΤ ΔΑΠΕΔΟΤ ΣΗ ΒΕΡΑ-

ΝΣΑ ΒΑΡΤΝΕΙ ΑΠΟΚΛΕΙΣΙ-

ΚΑ ΣΟΝ ΚΤΡΙΟ ΣΟΤ ΑΠΑΝΨ 

ΔΙΑΜΕΡΙΜΑΣΟ. ΑΝ ΛΟΙΠΟΝ 

Η ΒΕΡΑΝΣΑ ΑΤΣΉ ΕΊΝΑΙ 

ΠΛΗΜΜΕΛΨ ΣΕΓΑΝΟΠΟΙΗ-

ΜΕΝΗ ΚΑΙ ΑΠΟ ΣΟ ΠΟΣΙΜΑ 

ΣΨΝ ΛΟΤΛΟΤΔΙΨΝ ΣΗ ΚΛΠ 

ΔΗΜΙΟΤΡΓΟΤΝΣΑΙ ΤΓΡΑΙΕ 

ΣΗΝ ΟΡΟΥΗ ΣΟΤ ΔΨΜΑΣΙΟΤ 

ΣΗ ΑΠΟ ΚΑΣΨ ΙΔΙΟΚΣΗΙΑ, 

ΣΟΤ ΟΠΟΙΟΤ ΚΑΙ ΑΠΟΣΕΛΕΙ 

ΣΕΓΗ, ΚΑΘΨ ΚΑΙ ΆΛΛΕ 

ΖΗΜΙΕ, ΤΠΟΦΡΕΟ ΓΙΑ ΣΗΝ 

ΑΠΟΚΑΣΑΣΑΗ ΣΨΝ ΖΗΜΙ-

ΨΝ ΕΊΝΑΙ Ο ΚΤΡΙΟ ΣΟΤ ΔΙΑ-

ΜΕΡΙΜΑΣΟ ΣΟ ΟΠΟΙΟ Α-

ΝΗΚΕΙ. 

 Η ΚΑΣΑΚΕΤΗ ΠΕΡΓΚΟ-

ΛΑ ΑΠΟΣΕΛΕΙ ΑΤΘΑΙ-

ΡΕΣΗ ΚΑΣΑΚΕΤΗ. 

 ΣΟ ΔΙΑΦΨΡΙΣΙΚΟ ΣΟΤ 

ΕΞΨΣΗ ΑΝΗΚΕΙ ΣΗΝ 

ΦΨΡΙΣΗ ΙΔΙΟΚΣΗΙΑ. 

 ΔΕΝ ΕΊΝΑΙ ΕΠΙΣΡΕΠΣΗ 

Η ΚΑΣΑΚΕΤΗ ΞΤΛΙΝΟΤ 

ΚΕΛΕΣΟΤ ΤΠΟΣΕΓΟΤ. 

ταν αποφασιστεί απο την Γενική υνέλευση ότι όλες οι τέντες των ιδιοκτησιών της πολυκατοικίας θα 

είναι του αυτού συστήματος, της ίδιας ποιότητας και ομοίου χρώματος , κανένας από τους συνιδιοκτή-

τας δεν δικαιούται να παραβεί την εν λόγω απόφαση έστω και εάν απουσίαζε ή είχε διαφωνήσει κατά 

την λήψη της. 

Αν κάποιος από αυτούς εγκαταστήσει στο διαμέρισμά του τέντα δικής του επιλογής, θα υποχρεωθεί να 

την αφαιρέσει. 

ΒΔΡΑΝΣΑ - ΔΞΩΣΖ 
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Η Γενική υνέλευση είναι το κυριαρχικό όργανο της συνιδιοκτησίας και 

έχει κάθε δυνατότητα και εξουσία θέσπισης κανόνων σωστής λειτουργίας 

της κοινωνίας των συνιδιοκτητών, υπό την προυπόθεση πάντα να μην αντι-

βαίνουν στον καταρτισμένο κανονισμό δικαιωμάτων και υποχρεώσεών τους, 

ο οποίος, έχει ισχύ νόμου για τις σχέσεις των οροφοκτητών μεταξύ τους. 

Τπό τις εν λόγω επιφυλάξεις, η Γενική υνέλευση μπορεί να επιλαμβάνε-

ται κάθε υπόθεσης που αφορά την συνιδιοκτησία και να παίρνει κάθε εί-

δους αποφάσεις, δεσμευτικές για τους συνιδιοκτήτες. 

ΤΓΚΛΗΗ ΓΕΝΙΚΗ ΤΝΕΛΕΤΗ. Ο κανονισμός αναφέρει τους 

όρους κατά τους οποίους συγκαλείται η Γενική υνέλευση. Αν η σύγκλισή 

της γίνει χωρίς να τηρηθούν οι καθοριζόμενες από τον κανονισμό προυπο-

θέσεις, οι αποφάσεις που θα ληφθούν θα είναι άκυρες.  

Αν υπάρχει διαχειριστής συγκαλείται από αυτόν, όταν υπάρχει θέμα. 

Αν ζητηθεί από τον κατά τις περιστάσεις εύλογο αριθμό κοινωνών (που εκ-

προσωπούν το 25% των ψήφων ), ή και από ένα κοινωνό σε περίπτωση επεί-

γοντος, ο διαχειριστής οφείλει να συγκαλέσει την Γενική υνέλευση. 

Αν δεν υπάρχει ειδική ρύθμιση, εφαρμόζονται οι διατάξεις του αστικού κώ-

δικα για τα σωματεία  (ΑΚ 95, 96) μόνο επικουρικά. 

Η απαρτία της Γενικής υνέλευσης συναρτάται με τα θέματα, για τα 

οποία αυτή συγκαλείται . ΄Ετσι για θέματα, για τα οποία απαιτείται ομόφω-

νη απόφαση όλων των κοινωνών (π.χ άρθρο 4 παρ. 1 του ν. 3741/29), για 

την απαρτία απαιτείται η παρουσία όλων των μελών, ενώ για τα θέματα για 

τα οποία απαιτείται πλειοψηφία για την απαρτία αρκεί η παρουσία της 

πλειοψηφίας των μερίδων. 

Αν δεν επιτευχθεί απαρτία γίνεται επανάληψη, με νέα πρόσκληση. υνηθί-

ζεται να προβλέπεται στο κανονισμό μειωμένη απαρτία για την επαναλη-

πτική Γενική υνέλευση. 

Η Γενική υνέλευση συνεδριάζει και αποφασίζει έγκυρα εφόσον παρίστα-

ται και εκπροσωπείται σ΄αυτή το 75% των ψήφων. 

Αν δεν υπάρξει απαρτία συνέρχεται πάλι μέσα σε δέκα ημέρες σε επαναλη-

πτική συνεδρίαση οπότε οποιοσδήποτε αριθμός παρόντων ή αντιπροσωπευο-

μένων ψήφων αποτελεί απαρτία. 

ΑΠΟΥΑΕΙ ΓΕΝΙΚΨΝ ΤΝΕΛΕΤΕΨΝ. Οι αποφάσεις της Γενικής 

υνέλευσης είναι έγκυρες και δεσμευτικές για όλους τους ιδιοκτήτες, ακό-

μα και για τους απόντες ή διαφωνήσαντες.  
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Η σύγκλιση γίνεται 

κατά τον πιο πρόσφορο 

τρόπο. Π.χ με επιστολή 

προς τους κοινωνούς, 

τηλεφωνική ειδοποίη-

ση, ανάρτηση της πρό-

σκλησης σε εμφανές ση-

μείο κοινόχρηστων χώ-

ρων κλπ. 

την πρόσκληση πρέπει 

να αναφέρονται τα θέ-

ματα της ημερήσιας 

διάταξης, ο τόπος και ο 

χρόνος της συνελεύσε-

ως. 

ταν αξιώνεται από την 

οικεία διάταξη του κα-

νονισμού, για το κύρος 

της συγκαλουμένης Γε-

νικής υνέλευσης, η α-

ποστολή σε κάθε ιδιο-

κτήτη έγγραφης ατομι-

κής πρόσκλησης με όλα 

τα θέματα της ημερήσι-

ας διάταξής της και 

προσδιορισμό του τόπου 

και του χρόνου που θα 

πραγματοποιηθεί, πέ-

ντε ημέρες πριν από τη 

συνεδρίασή της, η απλή 

ανάρτηση σχετικών α-

νακοινώσεων σε κεντρι-

κά σημεία της πολυκα-

τοικίας δεν θα είναι αρ-

κετή για την νομιμο-

ποίησή της. 

Εάν σταλούν προσκλή-

σεις, για βεβαίωση της 

έγκαιρης παραλαβής , 

θα πρέπει να γίνεται με 

έγγραφη απόδειξη. 

ΕφΑθ 9718/84 

 

ΕΚΠΡΟΨΠΙΗ – 

ΧΗΥΟΙ – ΑΠΑΡΣΙΑ . 

τη Γενική υνέλευση 

μετέχουν όλοι οι 

κοινωνοί/δικαιούχοι 

των επί μέρους ιδιοκτη-

σιών. Η συμμετοχή στη 

Γενική υνέλευση εί-

ναι δικαίωμα και υπο-

χρέωση όλων των συνι-

διοκτητών. 

Καθορίζεται επίσης 

το θέμα της ψήφου 

όπου η 

πλειοψηφία 

υπολογίζε-

ται με βάσει 

το μέγεθος 

των μερί-

δων δηλαδή 

το ποσοστό 

συγκυριό-

τητος που 

αντιστοιχεί σε συ-

γκεκριμένη ιδιοκτη-

σία. 

Σίθεται πολλές φορές 

το ερώτημα, αν ο κανο-

νισμός μπορεί να καθο-

ρίσει διαφορετική πλει-

οψηφία, δηλαδή κατά 

κεφαλή και όχι κατά 

μερίδες. Σο άρθρο 4 

παρ. 1 του Ν.3741/29 

δεν ορίζει γι΄αυτό. 

 

Η ψηφοφορία με περι-

φορά πρέπει να θεωρη-

θεί επιτρεπτή, όταν δεν 

παραβιάζονται οι διατά-

ξεις για την απαρτία. 

ΣΑΝ ΑΠΟΥΑΙΣΕΙ 

ΑΠΟ ΣΗΝ ΓΕΝΙΚΗ 

ΤΝΕΛΕΤΗ ΣΙ ΟΙ 

ΣΕΝΣΕ ΟΛΨΝ ΣΨΝ 

ΔΙΑΜΕΡΙΜΑΣΨΝ ΘΑ 

ΕΊΝΑΙ ΟΜΟΙΟΜΟΡ-

ΥΕ Ε ΦΡΨΜΑ, ΠΟΙ-

ΟΣΗΣΑ ΚΑΙ ΜΗΦΑΝΙ-

ΜΟ, Η ΑΠΟΥΑΗ 

ΑΤΣΉ ΘΑ ΕΙΝΑ ΠΛΗ-

ΡΨ ΔΕΜΕΤΣΙΚΗ 

ΓΙΑ ΟΛΟΤ ΣΟΤ Τ-

ΝΙΔΙΟΚΣΗΣΕ.  

ΓΔΝΗΚΖ ΤΝΔΛΔΤΖ 
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Η ΑΠΟΦΑΗ ΣΗ ΓΔΝΙΚΗ 

ΤΝΔΛΔΤΗ ΓΙΑ ΣΗΝ  ΒΑΦΖ ΣΖ 

ΟΗΚΟΓΟΜΖ ΠΟΤ ΛΑΜΒΑΝΔΣΑΙ ΜΔ 

ΣΗΝ ΝΟΜΙΜΗ ΠΛΔΙΟΦΗΦΙΑ, ΔΊΝΑΙ 

ΝΟΜΙΜΗ ΥΧΡΙ ΝΑ ΑΠΑΙΣΔΙΣΑΙ ΠΡΟ 

ΣΟΤΣΟ Η ΛΗΦΗ ΣΗ ΜΔ ΠΑΜΦΗΦΙΑ. 



Σο φυσικό αέριο κάνει τη ζωή μας 

καλύτερη. Είναι μια νέα μορφή ενέρ-

γειας φιλική προς το περιβάλλον που 

χρησιμοποιείται εύκολα και με ασφά-

λεια. 

Η υπογραφή του νέου κανονισμού 

εσωτερικών εγκαταστάσεων πολυκα-

τοικιών - ένα έγγραφο που ξεκαθαρί-

ζει τους όρους χρήσης του φυσικού 

αερίου- αποτελεί  μια τυπική ανα-

Η ΕΓΚΑΣΑΣΑΗ ΔΙΚΣΤΟΤ ΑΕ-

ΡΙΨΝ ΚΑΤΙΜΨΝ ΕΊΝΑΙ ΤΠΟ-

ΦΡΕΨΣΙΚΗ ΓΙΑ ΚΆΘΕ ΝΕΑ ΟΙ-

ΚΟΔΟΜΗ. 

τα υφιστάμενα κτίρια , που 

περιλαμβάνουν πάνω από μία 

ιδιοκτησία , οι αποφάσεις των 

Γενικών υνελεύσεων των συ-

νιδιοκτητών για αλλαγή καυ-

σίμου και σύνδεση με το δίκτυ-

ο Υυσικού Αερίου λαμβάνο-

νται με πλειοψηφία του μισού 

αριθμού και μίας πλέον των 

ψήφων των συνιδιοκτητών. 

Η Γενική υνέλευση πάντως απο-

τελεί και το αρμόδιο όργανο για 

την αποσύνδεση από το δίκτυο κε-

ντρικής θέρμανσης με χρήση υ-

γρών καυσίμων και τη σύνδεση με 

το δίκτυο φυσικού αερίου όσων 

μεμονωμένων ιδιοκτησιών προβαί-

νουν σε τοποθέτηση ανεξάρτητης 

μόνιμης εγκατάστασης θέρμανσης με 

χρήση φυσικού αερίου.   

ΣΟ ΥΤΙΚΟ ΑΕΡΙΟ ΔΕΝ ΕΊΝΑΙ 

ΣΟΞΙΚΗ ΟΤΙΑ. ΣΤΦΟΝ ΜΨ 

ΔΙΑΡΡΟΗ, ΕΣΨ ΚΑΙ Ε ΜΙΚΡΕ 

ΠΟΟΣΗΣΕ, ΠΕΡΙΚΛΕΙΕΙ ΚΙΝ-

ΔΤΝΟΤ ΑΝΑΥΛΕΞΗ, ΕΚΡΗ-

ΞΗ Ή ΚΑΙ ΠΡΟΚΛΗΗ ΠΤΡ-

ΚΑΓΙΑ ΑΝ ΤΝΔΤΑΣΕΙ ΜΕ 

ΆΛΛΕ ΕΤΥΛΕΚΣΕ ΟΤΙΕ.. 

ΣΑ ΑΣΤΦΗΜΑΣΑ ΑΠΟ ΔΙΑΡΡΟΗ 

ΥΤΙΚΟΤ ΑΕΡΙΟΤ ΕΊΝΑΙ ΠΑΝΙ-

Α, ΜΠΟΡΕΙ ΜΨ ΝΑ ΚΑΣΑ-

ΣΟΤΝ ΕΠΙΚΙΝΔΤΝΑ. ΑΝΣΙΘΕΣΑ 

ΜΨ ΣΑ ΑΣΤΦΗΜΑΣΑ ΔΗΛΗ-

ΣΗΡΙΑΕΨΝ ΑΠΟ ΠΑΡΑΓΨΓΗ 

ΜΟΝΟΞΕΙΔΙΟΤ ΣΟΤ ΑΝΘΡΑΚΑ 

ΜΠΟΡΕΙ ΝΑ ΕΊΝΑΙ ΤΦΝΟΣΕΡΑ. 

ΟΙ ΚΙΝΔΤΝΟΙ ΑΤΣΟΙ ΠΡΟΚΑ-

ΛΟΤΝΣΑΙ ΑΠΟ ΕΛΛΙΠΗ ΑΕΡΙ-

ΜΟ ΣΟ ΦΨΡΟ ΚΑΤΕΨ. 

ΦΤΗΚΟ ΑΔΡΗΟ 

8. ΚΑΝΕΙ ΚΑΤΗ ΦΨΡΙ ΟΜΕ & ΤΠΟ-

ΛΕΙΜΜΑΣΑ. 

9. ΕΊΝΑΙ ΥΙΛΙΚΟ ΣΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

10. ΔΕΝ ΠΕΡΙΕΦΕΙ ΘΕΙΟ ΑΡΑ ΔΕΝ ΠΡΟΚΑ-

ΛΕΙ ΣΟ ΥΑΙΝΟΜΕΝΟ ΣΗ ΟΞΙΝΗ ΒΡΟ-

ΦΗ. 

ΠΛΕΟΝΕΚΣΗΜΑΣΑ ΥΤΙΚΟΤ ΑΕΡΙΟΤ 

1. ΕΊΝΑΙ Η ΠΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑ 

2. ΟΔΗΓΕΙ Ε ΓΡΗΓΟΡΗ ΑΠΟΒΕΗ  ΣΗΑ 

ΕΠΕΝΔΤΗ. 

3. Η ΜΕΣΡΗΗ ΓΙΝΕΣΑΙ ΜΕ ΑΚΡΙΒΕΙΑ. 

4. Ο ΛΟΓΑΡΙΑΜΟ ΠΛΗΡΨΝΕΣΑΙ ΜΕΣΑ 

ΣΗΝ ΚΑΣΑΝΑΛΨΗ. 

5. ΤΝΕΦΗ ΡΟΗ. 

6. ΔΕΝ ΑΠΑΙΣΕΙΣΑΙ ΑΠΟΘΗΚΕΤΣΙΚΟ ΦΨ-

ΡΟ. 

7. ΕΊΝΑΙ ΚΑΘΑΡΟ. 

ΔΛΗΓΑ 19 

Με ηην εγκαηάζηαζη ηοσ Φ.Α πρέπει να 

λαμβάνοσμε σπ΄ όυιν μας και ηο ενδετόμενο   

αλλαγής ηης καμινάδας για να αποθύγοσμε 

ηστόν  προβλήμαηα  σγροποίηζης. 
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